- STATUTARNiI MESTO BRNO
* ok %k %k

v Ufrad méstské ¢asti Brno-sever, Bratislavska 70, 601 47 Brno

Smérnice €. 2/2023
PRAVIDLA MESTSKE CASTI BRNO-SEVER PRO PRONAJIMANI NEBO
PROPACHTOVANI SVERENYCH NEMOVITOSTI

Tato pravidla upravuji postup, na jehoZ zakladé statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-sever,
pronajima nebo propachtovava svérené nemovitosti nebo jejich ¢asti s vyjimkou byt (dale jen
,hemovitosti“).

Clanek 1
Zadatel

Pronajmout nebo propachtovat nemovitosti Ize tomu, kdo podal Zaddost o prondjem nebo pacht
nemovitosti na méstskou ¢ast Brno-sever (dale jen ,,Zadatel”).

Clanek 2
Ptislusnost

Pfislusnym k zabezpeceni administrativy souvisejici s vyfizenim z4ddosti o uzavieni najemni nebo
pachtovni smlouvy je odbor Ufadu méstské ¢asti Brno-sever, ktery je pfisluiny ke spravé predmétné
nemovitosti dle organizaéniho Fadu UFadu méstské &asti Brno-sever (dale jen ,pfisluny odbor).

Prislusny odbor zverejni na webovych strankach méstské ¢asti Brno-sever formulare pro podavani
Zadosti o prondjem nebo pacht nemovitosti.

Clanek 3
Zamér pronajmu nebo pachtu nemovitosti

3.1. Zamér pronajmu nebo propachtovani nemovitosti (dale jen ,zamér”) musi byt schvalen Radou
méstské ¢asti Brno-sever (dale jen ,RMC“) a v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisli po dobu nejméné 15 dni zvefejnén na uredni desce a elektronické
Uredni desce méstské cdasti Brno-sever. Zamér mlze byt zverejnén i jinym obvyklym zplsobem,
o kterém rozhodne RMC (napf. na webovych strankdch nebo facebookovém profilu méstské ¢asti
Brno-sever).

3.2. Zdmér musi obsahovat zakonné nalezitosti.

3.3. Zdmér bude dale obsahovat Ihitu pro podani Zadosti o pronajem nebo pacht nemovitosti,
stanoveni minimalni vySe ndjemného nebo pachtovného a ucel najmu.

3.4. Zadosti mohou zajemci podavat nejdfive ode dne uvefejnéni zdméru, a to v zalepené obalce
s uvedenim textu: NABIDKA K ZAMERU — NEOTVIRAT (doporu¢end forma), pfipadné e-mailem
na adresu elektronické podatelny podatelna.sever@brno.cz nebo do datové schranky méstské casti

Brno-sever. PFijem Zadosti kon&i dnem uvedenym v zaméru. Zadosti podané po této lhité nebudou
posuzovany a zalepené obalky budou neoteviené vraceny Zadateli.


mailto:podatelna.sever@brno.cz

3.5.V pripadé, Zze nebude dorucena ani jedna Zadost o pronajem nebo pacht nemovitosti, je prislusny
odbor opravnén zamér s uvedenim nové lhity po podani nabidek zverejnit opakované.

3.6. Po uplynuti Ihdty pro podani Zadosti budou Zadosti pfislusnym odborem predany pfislusné komisi
RMC, ktera je na své schlzi projednd. V piipadé, kdy bude Zadost podana v zalepené obdlce, preddva
tuto obalku pFisluiny odbor pfisluiné komisi RMC; o otevieni obalek a nabidnutém najemném nebo
pachtovném bude pofizen zapis.

3.7. Na pripady, kdy se zvefejiiuje zamér pronajmu nemovitosti, na kterém se nachazi stavba (napf.
gardz, chata) jiného vlastnika, pfipadné zamér pronajmu nemovitosti nebo jeji ¢asti za Ucelem pfistupu,
ktery je jedinym mozZnym pFistupem pro uZivani stavby (napf. gardzovy dvlr), se odstavec 3.3 az 3.6
tohoto ¢lanku nepouiije.

Clanek 4
Ndajemné a pachtovné

Minimalni vy3i ndjemného a pachtovného stanovi RMC. V piipadé, kdy RMC stanovi vy$i ndjemného
nebo pachtovného v rozpéti ,o0d“, pak pfislusnd komise RMC doporucuje RMC minimalni vysi
najemného nebo pachtovného v zdméru podle lokality, kde se pfedmétna nemovitost nachazi. Pokud
vydi ndjemného nebo pachtovného schvdlenou RMC nelze pouZit na prondjem nebo pacht dané
nemovitosti (napt. RMC nestanovi ndjemné nebo pachtovné), doporucuje minimalni vysi ndjemného
nebo pachtovného pfisluna komise RMC, na zékladé pfislusnym odborem piedlozené obvyklé vyse
najemného nebo pachtovného. V pFipadech, kdy neni dana véc projednana pfislusnou komisi RMC
(napf. z ¢asovych diivod(i), stanovi minimalni vy$i ndjemného nebo pachtovného RMC pti schvalovani
zaméru na zakladé navrhu ptislusného odboru.

Pro zdméry dle ¢l. 3 odst. 3.7 doporuéi pFisluind komise RMC vysi ndjemného nebo pachtovného
a7 pred rozhodnutim RMC o uzavfeni ndjemni nebo pachtovni smlouvy.

Clanek 5
Rozhodovani o uzavirani najemnich nebo pachtovnich smluv

5.1. Rozhodovéni o uzavirdni najemnich nebo pachtovnich smluv pfislusi RMC, kterd rozhoduje
i 0 pofadi Zadateld. RMC rozhoduje o zméné &i ukonéeni téchto smluv.

5.2. V ptipadé, Ze se pronajima nemovitost, na které se nachazi docasna stavba jiného vlastnika, bude
smlouva uzavirdna na dobu urcitou, a to na dobu souhlasu s trvanim docasné stavby.

5.3. Ndjem nemovitosti bude nabidnut Zadateli, ktery nabidne nejvyssi ndjemné. V pfipadé stejné vyse
nabidnutého ndjemného rozhoduje drivéjsi podani Zzadosti.

5.4. Pacht nemovitosti bude nabidnut Zadateli, ktery nabidne nejvyssi pachtovné. V pfipadé stejné vyse
nabidnutého pachtovného bude upfednostnén Zadatel, ktery ma trvalé bydlisté na Uzemi méstské ¢asti
Brno-sever. V pripadé vice ZadatelQ s trvalym bydliStém na Uzemi méstské ¢asti Brno-sever rozhoduje
drivéjsi poddani Zadosti.

5.5. V pfipadé, Ze vybrany Zadatel neuzavie pfislusSnou smlouvu do 30 dnl ode dne, kdy byl
prokazatelnym zplsobem vyzvan k jejimu podpisu, bude nemovitost pfislusSnym odborem nabidnuta
Zadateli, ktery se umistil jako dalSi v poradi. Pokud byl pouze jeden Zadatel, je pfisluSny odbor opravnén
zverejnit zamér s uvedenim nové lhity pro podani nabidek opakované.

5.6. Z divodu hodného zvlastniho zietele (napf. z divodu bydlisté Zadatele, vefejného zajmu,
poskytnuti ndhrady za uvolnéni jiného pronajatého pozemku pro potfeby méstské ¢asti Brno-sever
nebo statutdrniho mésta Brna) mize RMC rozhodnout ve prospéch 7adatele, ktery nenabidne nejvy3si
najemné nebo pachtovné.



Clanek 6
Uzavieni smlouvy, predani a prevzeti nemovitosti

6.1. Sepsani ndjemni a pachtovni smlouvy zabezpecuje pfislusny odbor dle vzorové smlouvy schvalené
RMC. Neni-li schvélena vzorova smlouva, schvaluje RMC pfisluinym odborem zpracovanou smlouvu
samostatné.

6.2. Pfi predani nemovitosti, kterd bude pfedmétem ndjmu ¢i pachtu, se za ucasti ndjemce nebo
pachtyfe a zastupce pfislusného odboru provede jeho prohlidka a sepiSe se predavaci protokol, ktery
podepisuji obé zuéastnéné strany; stejné se postupuje i v pfipadé prevzeti nemovitosti po ukonceni
najmu ¢i pachtu. V pfipadé predani nemovitosti prostfednictvim zfizené pfispévkové organizace
zajistuje predani pfimo prispévkova organizace v souladu s uzavienou smlouvou.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla byla schvéalena na 9/24. schiizi Rady méstské ¢asti Brno-sever konané dne 28.06.2023
usnesenim ¢. 30.
Tato pravidla nabyvaji i¢innosti dne 01.07.2023.

Zpracovala: JUDr. Daniela Moravkova
odbor organizacni
v z. Mgr. Michal Lipovsky v. r.

Za odbor organizacni ovéfil: Mgr. Michal Lipovsky v. r.
tajemnik Uradu méstské casti

Vydal dne 29.06.2023 Mgr. Martin Malecek v. r.
starosta meéstské casti
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Kritéria pro pronajem obecnich byt MC Brno-sever

Kritéria pro pronajem obecnich bytl méstské ¢asti Brno-sever (dale jen ,kritéria®) stanovuji pravidla zplsobu
vybéru Zadatell o byt.

Tato kritéria jsou v souladu s Pravidly prondjmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna a podminky
zajistovani bytové nahrady z 20.06.2017 (dale jen ,,Pravidla“).

Obcan muzZe podat 4 typy Zadosti o pronajem bytu:
1. Zadost o pronajem bé&iného obecniho bytu
2. Zéadost o pronajem bytu domovnického
3. Zéadost najemce obecniho bytu MC Brno-sever o pronajem jiného obecniho bytu z dGvodu mimotradné
Zivotni situace s podminkou zavazku uvolnéni stdvajiciho bytu
4. Zadost o uzavfeni najemniho vztahu po uplynuti vypovédni doby, nebo po uplynuti ndjemniho vztahu
uzavieného na dobu urcitou

Podminky ndajmu:

Byt muiZe byt pronajat pouze tomu, kdo prokaze Cisty mésicni pfijem dle téchto kritérii, a to za poslednich 6
mésicl. V pfipadé podani Zzadosti o byt manZeli, nebo registrovanymi partnery, pfijem domacnosti se scita.
Podminkou uzavieni smlouvy o ndjmu bytu je zdvazek uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notarského zapisu
se svolenim k vykonatelnosti, pficemz naklady na jeho sepsani hradi ndjemce.

Predmétem pronajmu bytl muzZe byt pouze byt zpUsobily k uzZivani.

U nové uzaviranych najemnich smluv na pronajem uvolnéného bé&Zného obecniho bytu ze strany MC Brno-sever
bude soucasti ndjemni smlouvy inflaéni dolozka, kterou bude najemné upravovano o miru inflace vyhlaenou CSU
za predchozi kalendarni rok. V ptipadé zaporné miry inflace ndjemné upravovano nebude.

Najemné o miru inflace bude upraveno vidy s ucinnosti od 01.07. daného roku. Ustanoveni infla¢ni dolozky se
nevztahuji na byty postavené s pomoci dotaci, kde je vySe ndjemného stanovena podminkami poskytnuti dotace.

Podminkou uzavieni najemni smlouvy k bytu je sloZeni penéznich prostfedkl k zajisténi najemného (jistoty) ve
vysi 1 mésicniho najmu.

Obecna kritéria vybéru Zadatel dle Zadosti o byt typu 1, 2:

Zadost o prondjem obecniho bytu mliZze Zadatel podat v pisemné nebo elektronické podobé& na schvaleném
formulafi ,, Zadost o prondjem obecniho bytu“ (ZB1). Elektronickou podobou se rozumi poddni ZB1 v PDF formatu
vC€. naskenovany povinnych pfiloh, datovou schrankou nebo e-mailem se zaru¢enym elektronickym podpisem.

Fotokopie platného obcéanského prikazu Zadatele + spoluzadatele

Fotokopie rodnych list(i déti

Potvrzeni o bezdluZnosti na adrese trvalého pobytu

o Doklady opravnujici uzivani bytu na sou¢asném bydlisti (ndjemni smlouva, evidenéni list)

e Potvrzeni pronajimatele o Uhradach najemného na sou¢asném bydlisti

e DolozZeni vyse pfijm0 Zadatele za predchazejicich Sest mésicl pred podanim zadosti

e DoloZit vypis evidence prav pro osoby (list vlastnictvi z katastru nemovitosti zadatele + manzela/ky)

e \ypsat dlvody Zadosti o byt

e U rozvedenych manzell — kopie rozsudku o rozvodu, pfipadné dohodu o majetkopravnim vyporadani po
rozvodu manzZelstvi

o Dolozit bezdluznost od distributor( elektfiny a plynu

e Dolozit Cestné prohlaseni o bezdluznosti vii¢i DPMB, a.s.

Zadatel o prondjem obecniho bytu v MC Brno-sever je povinen svoji Zadost dolozit o tyto doklady:
[ ]
[ ]
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e Dolozit doklad o ihradé komunainiho odpadu za posledni obdobi, kdy jesté neuplynula lhita po placeni tohoto
poplatku

Dolozit vyplnény ,Vyslovny souhlas se zpracovanim, shromazdovanim a uchovavanim osobnich
a citlivych adaja“.

Zadatel, ktery ma uzavieny splatkovy kalendaF &i je vinsolvenci je povazovén za bez dluiného, pokud plini
podminky dané splatkovym kalendarem ¢i procesem oddluzeni. Potvrzeni o fadném plnéni je povinen dolozit jako
prilohu Zadosti o prondjem konkrétniho bytu.

Zadost o pronajem obecniho bytu bude zaregistrovana do 30ti kalendafnich dn@i po fadném dolozeni viech
pozadovanych doklad(.

Zadatel je povinen pisemné na bytovy odbor UMC Brno-sever oznamit kazdoroéné do 30. listopadu, zda na své
Zadosti trva (v roce podani Zadatel oznameni nepodava) a dolozit aktualni prijem.

Pokud Zadatel do 30.11. vySe uvedené neucini, bude ke 31.12. stejného roku z evidence vyfazen. Vyfazeni ze
seznamu Zadatel( o byt v MC Brno-sever bude 7adateli o byt ozndmeno formou e-mailové komunikace, ptipadné
formou doporuceného dopisu.

Bodovy systém pro vybér Zadatell dle Zadosti o byt typu 1, 2:
1)Zadatel zada:

Zadatel/ka do 35 let 2b
s manzelem/manzelkou, registrovanym partnerem/partnerkou 2b
s jinou osobou 1b

Zadatel ma ve vlastni péci nezletilé dité (bez ohledu na pocet déti) nebo je minimalné ve
druhém trimestru téhotenstvi
2) Pfijmy Zadatele:
e zdanitelné pfijmy nebo davky dichodového pojisténi
(pfijmy zaméstnance HPP, OSVC, starobni, invalidni nebo pozlstalostni ddchod,
rodiovsky prispévek, penézitd davka v matefstvi, pridavek na dité, vyzivné, DPC 25b
v kombinaci s odménou pecujici osobé (v pfipadé, Ze se doba poskytovani péce
zapocitava jako nahradni doba pro ucely dichodového pojisténi), odména péstouna)

3b

e pfijmy z Dohod o provedeni prace; pracovni ¢innosti 10b
3) Trvaly pobyt Zadatele + manzela/ky:

e vBrné 5b

e mimo Brno 2b
4) Doba trvani zadosti:

e 12 mésicl Ob

e 12-24 mésicl 2b

e 24 avice mésicl 3b
5) Zadatel se nachazi v tiZivé socialni situaci — posuzuje komise socialni a zdravotnictvi 0-2b
6) Zadatel je rodi¢ samotivitel 1b
7) Zadatel je starsi 60-ti let 2b
8) Zadatel je najemce obecniho bytu -2b
9) Okolnosti zvlastniho zietele hodné radné odlivodnéné 1-2b
10) Zadatel je télesné postizeny - prikaz ZTP 1b

- prakaz ZTP/P 2b

Vybér 7adateld o byt typu 1, 2:

Volny byt s vyzvou k podavéni prihlasek zadatel( zapsanych v seznamu 7adateld o byt zvefejni MC Brno-sever na
Uredni desce a na webovych strankdach méstské ¢asti.

Uchaze¢ o zvefejnény byt poda prihlasku na predepsaném formulafi ,Zadost o byt k pronajmu® (ZB2), ktery je
uvefejnén na webovych strankach, nebo je k dispozici na podatelné UMC Brno-sever. Zadost Ize podat
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v pisemné nebo elektronické podobé (tj. v PDF formatu datovou schrankou nebo e-mailem se zarucenym
elektronickym podpisem).

Zadatel bude z evidence bez zbyte¢ného odkladu vyfazen, pokud nepfijme byt, o ktery sam pozadal a ktery mu
byl ptidélen rozhodnutim kolektivnich orgdnd MC Brno-sever (bytova komise, RMC).

Nezarazeni do vybéru o pridéleni konkrétniho bytu k prondajmu

Zadatel nebude zafazen do vybéru o pfidéleni konkrétniho bytu k pronajmu:

- Neni-li zafazen do evidence Zadatelll o prondjem bézného obecniho bytu dle téchto Kritérii.

- NepredloZi-li zddost o pfidéleni konkrétniho bytu na formulafi a fadné (zejména s uvedenim jména a -
pfijmeni Zadatele, svého data narozeni, s uvedenim cisla bytu, nazvu ulice a Cisla orientaéniho domu, v némz se
byt nachazi) a pravdivé vyplnénou.

- Nedorugi-li Z4dost o pridéleni konkrétniho bytu v terminu uvedeném na Gfedni desce MC Brno-sever (rozhoduje
datum zaevidovani zadosti na podatelné uUradu).

- Poda-li Zadost o prondjem vice neZ jednoho bytu z bytd nabizenych ve stejném terminu.

- Nesplni podminku prokazaného cCistého mési¢niho prijmu.

- Nesplni-li podminku doloZeni potvrzeni o Fadném plnéni splatkového kalendare i procesu oddluZeni pfilohou
Zadosti o pridéleni konkrétniho bytu.

Zadatel o byt typu 1 musi prokazat ¢isty mési¢ni pFijem, ktery se vypo¢itd jako 2,5nasobek nadjemného konkrétniho
bytu bez dalSich slev.

Cisty mési¢ni prijem Zadatele(d) dosahuje maximalné 2,5nasobku primérné hrubé mzdy v Ceské republice
vyhlasené Ceskym statistickym Giadem za minuly kalendaini rok.

Obecna kritéria vybéru Zadatell dle Zadosti o byt typu 2:
V pripadé nutnosti zajisténi domovnickych praci v bytovém domé svéfeném do majetku méstské casti Brno-sever
mUze byt vybran Zadatel z fad uchazedl o pronajem obecniho bytu dle Zadosti typu 1.

Zadatel musi déle dolofit:
- Souhlas s vykonem pozadovanych praci domovnika.
- Potvrzeni o zdravotni zplsobilosti pro vykonavané prace.

Najemni smlouva je uzavirana na dobu urcitou po dobu vykonu prace domovnika s podminkou vyklizeni a vraceni
bytu ke dni ukonceni pracovniho poméru.

Obecna kritéria vybéru Zadatell dle Zadosti o byt typu 3:
Zadatel je nadjemce bytu ve spravé MC Brno-sever a spliiuje podminky ,Pravidel“ bod A, ¢l.1 ¢). Zadatel se nachézi
v tizivé Zivotni situaci, byt se pro néj stal z hlediska socialnich, zdravotnich nebo finan¢nich nevyhovuijici.

Vybér 7adateld o byt typu 3:
- Zadatel je ndjemce bytu ve spravé MC Brno-sever
- Zadatel doloZi neodkladnou potfebu feseni:
e Financni nebo socidlni situace
e Potiebu jiného bytu z hlediska véku, svého zdravotniho stavu nebo zdravotniho stavu spolubydliciho
rodinného pfislusnika doloZzenim doporuceni lIékare, socidlniho odboru apod.
- Podminky zadosti o jiny obecni byt v MC Brno-sever:
e Prohlaseni o ukonéeni ndjmu stdvajiciho bytu ke dni uzavfeni ndjemniho vztahu k novému bytu
e Potvrzeni oddéleni spravy budov o bezdluznosti a fadném uzivani bytu

Obecna kritéria vybéru Zadatell dle Zadosti o byt typu 4:
Méstska cast postupuje vici najemclm, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy dle pravnich
predpisl. Soucasné vsak ¢ini vic¢i ndjemclm kroky, které mohou predejit ztraté bydleni.
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Vybér Zadatelll o byt typu 4:

Méstska ¢ast mlze uzavfit s ndjemcem, jehoz najem bytu skoncil vypovédi ¢i uplynutim doby, novou najemni
smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby
spojené s uzivanim bytu véetné pfrislusenstvi ¢i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud ndjemce jinak fadné
plnil povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu. Podminkou uzavieni smlouvy o ndjmu bytu je uzavieni dohody o vyklizeni
bytu formou notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti, pficemz ndklady na jeho sepsani hradi Zadatel.
Urcéeni vyse ndjemného v nové najemni smlouvé bude na rozhodnuti pronajimatele.

Tabulka pfikladd poZzadované vyse €istého pfijmu:

iogaLlesné Cerna Pole Byt 1+1 Byt 2+1 Byt 3+1 a vice
1'60'm2 , 40 m? 58 m? 75 m?
Pozadavek na pfijem 16 000 K¢ 23.200 K¢ 30 000 K¢
iot?al-::Jsovice Byt 1+1 Byt 2+1 Byt 3+1 a vice
145 m? ' 35m? 55 m? 75 m?
Pozadavek na p¥ijem 12.700 K¢ 18.000 K¢ 27.900 K¢
Zonall )

k. 0. Zabrdovice Byt 1+1 Byt 2+1 Byt 3+1 a vice
124 m? ' 35 m? 55 m? 75 m?
Pozadavek na prijem 10.900 K¢ 17.100 K¢ 22.300 K¢




