»Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna svéfeném méstské
€asti Brno-Zidenice*

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo ,Pravidla
pronajmu bytdl v domech v majetku statutarniho mésta Brna“. Zastupitelstvo mésta Brna na svém
Z7/41. zasedani konaném dne 4.9.2018 pod bodem 339. schvalilo upravu textu (ZM7/4335).
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/18. zasedani konaném 16.6.2020, bod 99 schvalilo Upravu
textu. Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/21. zasedani konaném 10.11.2020, bod 90 schvalilo
Upravu textu. V navaznosti na uvedené Upravy jsou zpracovana tato ,Pravidla pronajmu bytu
v domech v majetku statutarniho mésta Brna svéfeném méstské &asti Brno-Zidenice*.

Clanek 1
Vymezeni pojml a kompetenci

(1) Bé&2né obecni byty - byt vdomé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, Ci mesta
Brna/, ktery nema charakter bytu zvlastniho ur€eni, bytu socialniho a startovaciho. Zadatele
eviduje a o ndjmu rozhoduje méstska ast.

(2) Byty zvlastniho uréeni - byty vdomech s pecovatelskou sluzbou a byty bezbariérové.
Zadatele eviduje a 0 najmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4) Socialni byty - byty pro Zadatele s nizkymi pFijmy, v bytové nouzi s potfebou komplexni
socialni podpory &i pro Zadatele s nizkymi pfijmy bez potfeby komplexni socialni podpory a byty
prostupné. Zadatele o byt s potfebou komplexni socidlni podpory eviduje mésto. Zadatelé o
socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory budou vybirani ze zadatelt o bézny obecni
byt navrZzenymi méstskymi ¢astmi. O najmu socialnich bytd rozhoduje mésto. Hospodareni je
upraveno Statutem socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu &.1 téchto Pravidel.

(5) startovaci byty - byty pro zadatele do 35 let s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto,
ve svéfeném majetku méstska ¢ast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodareni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni - byty pro vymezené skupiny Zadateld. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(7) Sluzebni byty - byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O
najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.

(8) Najemné — vysi najemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v K&/m?/mésic.
_ Clanek 2
Zadosti o byt

A. Bézny obecni byt

(1) Zadost o b&zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si zadatel zvoli. Zadatel miize podat
zadost na vice méstskych ¢asti.

(2) Organ méstské &asti prislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o b&zny obecni
byt, zda Zadatele splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:



3)

(1)

(2)

3)

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny dim nebo byt, ani neni
v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze
je ze zavaznych divodd nemohou uzivat,

C) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, Ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢&lena jeho domacnosti nevyhovuijici, Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mlze zadat o jiny byt za podminky
uvolnéni stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu, je nezbytné doporuceni
Odboru socialni péce (dale jen ,O0SP MMB*),

d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfislusnikem, musi mit na Uzemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizincl na tzemi Ceské republiky.

Je-li zadatel vrozvodovém Fizeni nebo rozvodové Fizeni bylo ukonéeno rozvodem
manzelstvi, mize byt zapsan v seznamu zadatelll, i kdyz dosud nedoSlo k vypofadani
spole¢ného jméni k bytovému ¢&i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporudi pfislusny
socialni odbor. Podminka dle pism. b) odstavce 2 musi byt splnéna pfed uzavfenim najemni
smlouvy.

B. Byty zvlastniho uréeni

Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o byt zvlastniho uréeni
(byty vdomech s peCovatelskou sluzbou a byty bezbariérové), zda zadatel splfiuje tyto
podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny dim nebo byt, ani neni
v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze
je ze zavaznych davodd nemohou uzivat, anebo neni najemcem bytu na dobu neurcitou,
nebo je najemcem bytu, ktery je pro né vzhledem kvéku a zdravotnimu stavu
nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuci vzhledem
k véku nebo zdravotnimu stavu zadatele socialni odbor,

C) je-li jinym statnim pfislusnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizincl na tzemi Ceské republiky,

d) zada-li zadatel o bezbariérovy byt, musi jeho zdravotni stav nebo nezletilého ditéte, které
ma v péci, vyzadovat dle vyjadfeni lékafe bydleni v bezbariérovém byté, (ma pohybové
postizeni vyzadujici pouzivani zdravotnich pomdcek ¢€i zrakové postiZeni).

€) zada-li zadatel o byt vdomé s pecovatelskou sluzbou, musi byt poZivatelem starobniho
dlchodu nebo pozivatelem invalidniho didchodu a jeho zdravotni stav mu umozniuje
bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou.

Najemni smlouvu na pronajem bytu zvladtniho urCeni Ize uzavfit i s osobou, kterd neni
Zadatelem, zapsanym v seznamu zZadatelU, je-li zdravotné postizena nebo starsi 70 let véku a
uziva-li byt zvlastniho uréeni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto
osobou manzel, byvaly manzel, registrovany partner, rodi€¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk, nema-li vlastni byt a Zil s ndjemcem ve spolené domacnosti a nepfesel-li na ni najem
bytu ze z&kona.

V pfipadé pronajmu bytu Zzadateli, ktery ma v péci nezletilé dité, jehoz zdravotni stav vyzaduje
dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté, je mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni zletilosti je mozno
uzavfit ngjemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory



(1)
(2)

3)

(1)

(2)

Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o socialni byt s potfebou
komplexni socialni podpory, zda zadatel splfiuje podminky dle ¢l. 3 Statutu socialni bytu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

D. Evidence zadosti

Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vyplni véechny udaje. Méstska &ast oznami zadateli do 30
dnd, zda splnil podminky pro pronajem bytu.

Zménu udaju Zadatel pisemné oznamuje méstske Casti bez zbyteCneho odkladu, nejpozdéji do
30 dnlG ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska ¢ast Brno-Zidenice upravuje blize zplsob
a podminky evidence Zadosti o byt nasledujicim zplsobem:

1. Zadatel je povinen podat z&dost na formulafi/formulafich uréenych méstskou &asti
Brno-Zidenice. Zadatel je povinen vyplnit pravdivé vdechny udaje a doloZit pozadované
prilohy. Formulafe schvalené RMC Brno-Zidenice (v&etné& pokynil a poZadovanych
pfiloh) jsou zvefejnény na webovych strankach méstské &asti.

2. Zadatel je povinen kazdoro¢n& do 30.11. pisemn& oznamit méstské &asti Brno-
Zidenice, zda na zafazeni do evidence o b&Zny obecni byt pro pfisti kalendarni rok trva,
toto nemusi ucinit v roce, kdy Zadost podal. V pfipadé, Ze Zadatel oznameni méstské
gasti Brno-Zidenice v uvedeném terminu nedoruéi, bude ze seznamu Zadatel(i o b&zny
obecni byt k 31.12. vyfazen. Méstska &ast Brno-Zidenice Zadatele o b&zny obecni byt
o tomto vyfazeni ze seznamu zadatel vyrozumi.

3. Zadosti o bézny obecni byt v majetku statutarniho meésta Brna svéfenému méstské
¢asti Brno-Zidenice se eviduji na Odboru bydleni UMC Brno-Zidenice.

Mésto i méstska ¢ast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

E. Vyfazeni zadosti

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zzadateld na zakladé rozhodnuti organu méstské &asti,
pfislusného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfislusného k rozhodovani
o pronajmu bytu, z davodu, Ze:

- Zadatel u méstské €asti nesplnil podminky pro pronajem béZného obecniho bytu, nebo ze

Zadatel u mésta nesplnil podminky pro pronajem bytu zvlastniho uréeni a socialniho bytu

s potfebou komplexni socialni podpory,

- Zadatel uvedI nepravdivé udaje,

- Zadatel neoznamil zménu skutecnosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,

- nastaly skutecnosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nastaly skuteénosti dle C1.2 D (2).2,

- nepfijme bez vaznych ddvodud byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou zadatele o byt
zvlastniho uréeni, ktery z vaznych divodl pozadal maximalné na dobu 1 roku o odklad feseni,

- v dosud uzivaném byté dluzi na najemném z bytu a za sluzby spojené s najmem bytu, v€etné

prislusenstvi, hrubé porusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zpusobem porusuje podminky

najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni

podpory,

- dluzi za uZivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ najem skoncil, s vyjimkou Zadatele

o pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelt u vSech méstskych &asti, kde je evidovan, pfip.
mésta, je-li mu nékterou méstskou &asti ¢i méstem pronajat byt.

Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatell o bézny obecni byt, véetné uvedeni duvodu
vyfazeni, oznami Zadateli méstska ¢ast, rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatell o socialni
byt s potfebou komplexni socidlni potfeby a o byt zvlastniho uréeni, véetné uvedeni duavodu
vyfazeni, oznami Zadateli mésto.
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Vybér zadateld

Vybér zadateli o béZzny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zplsobem uréenym
méstskou Casti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy
a nesmi zvyhodrnovat zadatele o byt, ktery poskytne méstské &asti dar. O pfidéleni bytu
v majetku statutarniho mésta Brna svéfeném méstské &asti Brno-Zidenice rozhoduje RMC
Brno-Zidenice.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské Casti
a zverfejnéna na Ufedni desce méstské Casti.

Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnl po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské Casti.

Volny byt zvefejni méstska Cast na ufedni desce a na webovych strankach méstské €asti a
mésta Brna se zakladnimi podminkami najmu bytu (0 podminkach najmu bytu v majetku
statutarniho mésta Brna svéfeném méstské &asti Brno-Zidenice rozhoduje RMC Brno-Zidenice)
a svyzvou kpodavani pfihlasek Zzadateli zapsanymi v seznamu Zzadateld méstské casti.
Z prihlagenych Zadatel(l pak MC provede vybér dle kritérii schvalenych zastupitelstvem méstské
¢asti.

Méstska Cast je povinna zvefejnit na webovych strankach méstské &asti ,Pravidla pronajmu
bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna“, ,Pravidla pronajmu bytd v domech
v majetku statutarniho mésta Brna svéfeném méstské &asti Brno-Zidenice* , kritéria a zptisob
pro vybér zadateld.

Misto trvalého pobytu v jiné méstské casti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru Zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna mlze méstska ¢ast v odlvodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu Rady mésta Brna
muze méstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu s najemcem, kterému skoncil najem uplynutim
2 let od pfechodu ngjmu bytu za podminky, Ze najemce spliuje podminky pro pronajem
obecniho bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce a pfislusSniky jeho domacnosti pfiméfeny a
najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych najemnich smiuv.

Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, se muze s Zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu vlastnim nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci
(zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, doplnéni interiérovych dvefi apod.), které
nepresahnou limit 2.500 K&/m? celkové plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na
opravu vilastnim nakladem Zadatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami
pro nakladani s vefejnymi prostfedky a zplsob kompenzace Zadatelem vynaloZzenych nakladi
na opravy bytu) zvefejni méstska ¢ast soucasné se zverejnénim nabidky bytu dle €l. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvé3Sena. Méstska €ast je povinna zkontrolovat, zda oprava
byla provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vySi
uznatelnych nakladl na provedeni drobnych praci pro pfipad jejich kompenzace najemci.
V méstské &asti Brno-Zidenice stanovi podminky pronajmu konkrétniho bytu RMC Brno-
Zidenice, tyto podminky budou zvefejnény soudasné se zvefejnénim nabidky volného bytu
k pronajmu. Postup pfi prondjmu bytu na opravu vlastnim nakladem zadatele bude stanoven
samostatnou Metodikou schvalenou RMC Brno-Zidenice.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smiluv & nové uzaviranych dodatkd
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k najemnim smlouvam na pronajem bytl zvlastniho ur€eni, byt socialnich, startovacich,
prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt niz8i nez 61,54 K&/m?/mésic s tim, ze tato
gastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendafni rok
s ucinnosti navyseni ngjemného k 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Najemni smlouvy musi
obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy.

VySe najemného u nové& uzaviranych najemnich smluv na pronajem uvolnéného-bézného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niZ8i nez ekonomické najemné stanovené pro potfeby
statutarnino mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 " s tim, Ze
tato Gastka se kazdoroéné& upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za piedchozi kalendaini
rok s ucinnosti navySeni najemného k1. 7. pfislusného roku. Najemni smlouvy musi
obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Ur€eni vySe najemného u nové uzaviranych dodatk(i k nagjemnim smlouvam na pronajem
bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele stim, Zze nesmi byt niz§i nez
najemné dosud sjednané. V méstské Gasti Brno-Zidenice stanovi podminky pronajmu
konkrétniho bytu RMC Brno-Zidenice.

Méstska ¢ast mlize pronajmout byt za najemné nizsi nez ekonomické v pfipadé, Ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo &lena jeho domacnosti nevyhovujici, poZzada o mens$i byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizSi neZz najemné v dosud uZivaném byté a
najemni smlouva musi obsahovat inflani dolozku v textu smlouvy. V méstské €asti Brno-
Zidenice stanovi podminky pronajmu konkrétniho bytu RMC Brno-Zidenice,

b) najemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukoncil najem dosud uzivaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, ze nahradni byt je pfiméfeny poctu ¢len(
domacnosti a je mensi, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud uzivany. Najemné nesmi
byt niz§i nez najemné v dosud uzivaném byté a najemni smlouva musi obsahovat inflaéni
dolozku v textu smlouvy.

V méstské &asti Brno-Zidenice stanovi podminky pronajmu konkrétniho bytu RMC Brno-
Zidenice.

Néjemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pfi prodluZzovani doby najmu bytu,
musi obsahovat zavazek najemce (spoleénych najemcil) bytu provést v evidenci obyvatel
zménu mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnu po
uzavieni najemni smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi
se mu, vyjma bytd socialnich, pocinaje 61. dnem po uzavfeni najemni smlouvy nebo po
uzavieni dodatku najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani
splnéni tohoto zavazku. Spinéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

) Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarnino mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m? podlahové plochy navy$eného o inflaci

(1)

(2)

(1)

Clanek 5
Uvolnéné byty

Méstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnl po ohlaseni spravcem. Nesdéli-li
mésto nejpozdeéji do 15 dnl po obdrzeni ohlaseni volného bytu méstské &asti, Ze hodla vyuzit
byt v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstskd &ast. Toto ustanoveni plati
pouze do doby zavedeni pasportli domU a bytt do centralniho informaéniho systému.

Mésto ma pravo z dlivodd hodnych zvlastniho zfetele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % byt z ro€niho praméru uvolnénych byt v dané méstské ¢asti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstska Cast, pokud ma meéstska Cast takovy typ bytu uréen.



(2) Sluzebni byty budou pronajimany zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

(1) Rada mésta Brna muZe rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.

(2) Prehled byt poskytnutych v celoméstském zajmu bude predloZzen jedenkrat za pdl roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slucovani a rozdélovani bytu

(1) O slouceni ¢i rozdéleni bytd rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas Ize vydat jen ve vyjime€nych pfipadech.

(2)  Souhlas mésta ¢i méstské Casti ke sloueni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, pfipadné
vyjadreni dot€enych organu statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

(1) Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy
k bytu na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimateli. Dohoda muze byt
uzaviena jen mezi najemci bytl v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna a jiné obce.

(2) Najemci bytt v majetku mésta Brna mohou vyuZit pro tento Gcel webové stranky statutarniho
mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Clanek 10
Spoleény najem

Dohodu o spole¢ném najmu se stavajicim ndjemcem muZe méstska ¢ast, v nesvéfeném
majetku mésto, uzavfit pouze za podminky, Ze dal8i osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho
déti, rodie, sourozenci, zet' a snacha, vnuk ¢&i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li
s najemcem alespofi 1 rok ve spole¢né domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 2 pism. A

Pravidel pro pronajem béZného obecniho bytu.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych casti

(1) Mesto po zavedeni Centrainiho informagniho systému mésta Brna povede centralni evidenci
domuU a bytd v majetku mésta Brna a jejich najemct, evidenci uvolnénych bytd a evidenci
zadatell o byt u jednotlivych méstskych €asti, evidenci socialnich, startovacich bytl a bytd
zvlastniho urceni. V ramci Centralniho informacéniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty
domu, byt a evidence dluznik(i najemného.

(2) Méstska cast vede evidenci domu ji svéfenych, bytd a najemch byt v téchto domech formou
pasportt a evidenci dluznikd a je povinna je pribézné aktualizovat, a to i v ramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna.


https://vymenabytu.brno.cz/vymena/
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(2)
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(2)

3)

(1)

(2)
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Méstské Casti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné ¢i
zaniku najemniho vztahu k bytim jsou méstské €asti povinny ovéfit potfebné skutecnosti v této
evidenci.

Méstské Casti aktualizuji pribézné udaje potfebné k vedeni centralni evidence.

Méstska ¢ast postupuje méstu zadosti o pronajem bytu zvlastniho urceni.

Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské Casti dle téchto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno pozadovat pfedloZeni veskerych dokladu a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

Mésto i méstska ¢ast postupuji viuci najemctm, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich pfedpist. Soucasné vSak ¢ini vici najemcuim kroky, které mohou predejit
ztraté bydleni.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast, mohou uzavfit s najemcem, jehoZ najem bytu
skoncil vypovédi €i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu,
pokud najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu
vCetné pfisluSenstvi ¢i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné pinil
povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu. Uréeni vySe najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, poskytuje vymezenym skupinam zadatelt bydleni
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému, pokud ma méstska ¢ast takovy typ bytu uréen.

Seznam Zadatelll o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu Zadatell o byt, pokud ma
méstska Cast takovy typ bytu uréen.

Kritéria vybéru zadateld a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska cast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Spoleéna a zavére¢na ustanoveni

V domech, které nebyly svéfeny méstskym €astem, vykonava Cinnosti uvedené v ¢l. 6, 8, 9, 10
téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu ¢l. 1, odst. 2, 3, 4, 5, 6,
7 téchto Pravidel. NeurCi-li mésto najemce, pronajme jej Zadateli navrzenému méstskou Casti,
na jejimz Uzemi se uvolnény byt nachazi, nebo jiz je postoupeno dispozi¢ni pravo, nerozhodne-li
0 pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

Zadosti o byt podané pied schvalenim téchto Pravidel se posoudi dle t&chto Pravidel.

Toto UpIné znéni ,Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna
svéfeném méstské &asti Brno-Zidenice* schvalené RMC Brno-Zidenice na 8/46. zasedani
konaném dne 21.12.2020 nabyva ucinnosti dnem schvéleni a nahrazuje dfive schvalend
.Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna svéfeném méstské Casti
Brno-Zidenice".



(4)

()

V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dotaéniho programu, pfipadné pronajem bytu
je realizovan vramci dotaCniho programu, musi byt sou€asné dodrZzeny podminky daného
dotaéniho programu. V pfipadé rozporu Pravidel a podminek dota&niho programu, maji
podminky dota&niho programu pfednost pfed Pravidly.

Zmocnéni Odboru bydleni UMC Brno-Zidenice (dale jen Odbor bydleni):

Odbor bydleni se povéfuje evidenci, zpracovanim a posuzovanim zadosti a agendou
s timto spojenou.

Odbor bydleni se povéfuje veskerymi administrativnimi Ukony v souvislosti s témito
Pravidly.

Odbor bydleni se povéiuje osvédCovanim zuzeni najmu, zUZenim spoleéného najmu
manzell a pfechodu najmu jako nasledkd smrti ndjemce v souladu s NOZ.

Odbor bydleni se povéfuje vydavanim souhlasu vlastnika se zmé&nou najemni smlouvy
pfi zméné jména, pfijmeni, pfi vzniku spoleCného najmu manzell, pfi zaniku
spole€ného najmu predlozené notafsky ovéfené dohody ucastnikd spoleéného najmu.
Odbor bydleni se povéfuje vydavanim souhlasu vlastnika se zménou najemni smlouvy
pfi ndpravé chyb a zfejmych nespravnosti v najemni smlouvé.

Odbor bydleni se povéfuje pfFipravou vypovédi z najmu bytu, jestlize najemce hrubé
porusSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu tim, ze nezaplatil najemné a Uhradu
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vySi odpovidajici trojnasobku meési¢niho
najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Navrh vypovédi predlozi
Odbor bydleni bez zbyteéného odkladu starostovi MC Brno - Zidenice k podpisu.

Odbor bydleni se povéfuje rozhodovanim o vyfazeni Zadatell ze seznamu Zadatel(
o bézny obecni byt z diivodu uvedenych v €l. 2 pism. E odst. (1).



Priloha ¢. 1

(1)

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Socialnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném C&i nesvéfeném méstské Casti,

ktery je uren pro bydleni

a) osob s potfebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, vylou¢ené z bydleni, jako
jsou rodiny s détmi, osoby pfezivajici venku, osoby opoustgjici détské domovy apod.,

b) osob bez potfeby komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, jako jsou rodiny s détmi,
seniofi, matky samozivitelky apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projekttd Rapid re-housing a

(1)

(2)

3)

(4)

S

(1)

Housing-first.

Clanek 2
Uréeni socialniho bytu

Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kazdoro¢né pocet bytl, které budou pronajaty
méstem jako socialni.

Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovuji, resp. ur€i pocet bytu, které v prabéhu kalendarniho roku nabidnou méstu jako
socialni, a to vzdy do konce 1. Etvrtleti pfisluSného kalendarniho roku.

Financni prostfedky na opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby &i
z prosttedkl CR &i EU. Investi¢ni ginnost a dispoziéni pravo k t&émto bytim bude nalezet méstu,
tzn., Zze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vySi najmu ke konkrétnimu bytu,
bude rozhodovat i o event. prodlouzeni doby najmu bytu, méstska ¢ast pak bude uzavirat
najemni smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé. Méstska Cast
zasle meéstu pro potfeby evidence jedno vyhotoveni najemni smlouvy a &tvrtletné hlaseni o
platbach najemného v€etné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

Rada mésta Brna se pfi ur€ovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Zze v rdmci bytového
domu by pocet socialnich bytd nemél tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek, nejvice vSak 8
bytd.

Urceni bytu jako bytu socialniho mize zrusit pouze Rada mésta Brna.

5 Clanek 3
Zadatel o socialni byt s potifebou komplexni socialni podpory

Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda Zadatel splfiuje podminky
pro prondjem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory, kterymi jsou:

a) je zletily,

b) je-li cizim statnim prislusnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi

predpisy o pobytu cizincti na Gzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manzela/manzelky.



(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

C) nema uzavienu najemni smlouvu o najmu bytu na dobu del$i nez Sest mésicl; a dale Zadatel
ani jeho manzel(ka) nema v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim,
byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné
pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze zavaznych divodid nemohou
uzivat,

d) ziska osvédéeni OSP MMB o potfebé komplexni socialni podpory,

e) jeho pramérny cisty mésini pFijem v obdobi 12 kalendafnich mésict pfed uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,5nasobek primérné hrubé mésicni mzdy.
Pokud budou s zadatelem uzivat socialni byt dal$i osoby, dolozi Zadatel, ze primérny Cisty
mésicni pFijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendafnich mésicli pfed uzavienim najemni
smlouvy nepresahl

0,8nasobek priimérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek priimérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny,
1,2nasobek prdmérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 Cleny,
1,5nasobek prdmérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice Cleny.

oRkwb=

Bude-li najemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude Cisty mési¢ni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo Cisty mésicni pfijem jeji domacnosti
porovnavan s prameérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendarni rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. Cervna, bude Cisty mésiéni
pfijem porovnavan s pridmérnou hrubou mési¢ni mzdou za pfedminuly kalendarni rok.

Do pfijmu se nezapoditavaji davky poskytnuté z dlvodu zdravotniho stavu zadateli i ¢lenu jeho
domacnosti /dle zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach-pfispévek na péci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a zakona ¢. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim

postizenim, ve znéni pozdéjSich predpis(, -pfispévek na mobilitu/.

Bez ohledu na vysSi pfijma dle odst. (1) pism. €) bude do seznamu Zadatell o socialni byt
s potfebou komplexni socialni podpory zapsan Zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud
spliiuje podminky dle pism. a-d).

} Clanek 4
Zadatel o socialni byt bez potreby komplexni socialni podpory

Socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory pronajme mésto Zadatelim navrzenym
méstskymi ¢astmi ze zadateld o bézny obecni byt, ktefi splfiuji podminky pro pronajem bézného
obecniho bytu a podminku dle €l. 3 odst. (1) pism. e) Statutu socialniho bytu.

Podminky vybéru Zadatell stanovi Rada mésta Brna.

Clanek 5
Doba najmu a vysSe nadjemného, podminky najmu

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu ur€itou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzZeni- vzdy
maximalné o 1 rok. VySe najemného za pronajem socialnich bytd u nové uzaviranych
najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 61,54
K&/m2/mésic s tim, Ze tato &astka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za
pfedchozi kalendafni rok s uéinnosti navySeni najemného k 1.7. pfislusného kalendafniho
roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflacni dolozku v textu smiouvy.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude
obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouveé,
b) ujednani, Ze dalSi osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spoleéné domacnosti je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,
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(4)

®)

(1)
(2)

3)

c) zavazek kuzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) povinnost najemce oznamit méstu ke 31. 12. pfislusného kalendafniho roku vysi jeho pfijmu
a pFijmua ¢lend jeho domacnosti,

e) zavazek najemce spolupracovat s méstskou d&asti, pfip. méstem & méstskou dEasti
povéfenymi subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu a zavazek najemce,
Ze umozni vstup sociélniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly,
Ze byt je uzivan fadné, dle potieby, maximalné vSak 1x tydné.

f) souhlas najemce s tim, ze pfijemcem davek statni socialni podpory na bydleni bude pfimo
pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZzadovat,

g) ujednani, ze pronajimatel nepozaduje slozeni jistoty ani jinou finanéni spolutd¢ast najemce,

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,

i) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého socidlniho bytu do 60 dnd po uzavieni najemni smlouvy; nesplnéni tohoto
zavazku najemcem je dlvodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Spinéni
zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu bez potieby komplexni socialni podpory bude
obsahovat ujednani pod odst. 2, pism. a-d), g), h), i).

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské ¢asti kompenzaci
rozdilu mezi najemnym uplatfiovanym MC za pronajem obecnich byt pro pFislugné katastralni
Uzemi, po odecteni slev na najemném, jsou-li méstskou Casti poskytovany, a najemnym ze
socialnich bytd.

Kompenzace bude poskytnuta z rozpoctu meésta Brna na zakladé zadosti MC, ktera vygisli jeji
vySi za predchozi kalendaini rok. Zadost MC predlozi Bytovému odboru MMB do
31. 1. nasledujiciho kalendarniho roku.

Clanek 6
Prodlouzeni doby najmu

O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud
- najemce fadné plni povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,
- najemce splfiuje podminku dle &l. 3 odst. 1 pism. c), e) tohoto Statutu.

Nesplfiuje-li najemce podminku o vysi pfijmu dle €l. 3 odst. 1 pism. e) tohoto Statutu, maze
Rada mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale
pronajiman jako bé&zny obecni byt nebo o tom, Ze najemci bude v celoméstském zajmu
poskytnut béZzny obecni byt.

Nezru$i-li Rada mésta Brna charakter socialniho bytu a nebude-li mozno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, mize Rada mésta Brna prodlouzit dobu najmu. Vyse
najemného bude stanovena jako za bézny obecni byt. Snizi-li se za dobu trvani najemniho
vztahu pfijem najemce a ¢lent domacnosti na stanoveny limit, pfi dalSim prodlouzZeni se vyse
najemného opét upravi na vysi najemného platného v té dobé pro socialni byt.

Najemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce porusSuje povinnosti najemce zejména tim, ze v prabéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na ngjemném z bytu a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu vice nez
trojnasobku mésiéniho najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- najemce socialniho bytu s komplexni socialni podporou piestal spolupracovat se subjektem
poskytujicim najemci komplexni socialni podporu a byl-li ztohoto divodu vyfazen ze
socialniho programu socialniho bydleni nebo

- najemce bez vaznych dlvodld odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo neuzavre
najemni smlouvu.
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(2)
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(2)
3)

Takovému najemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.

Clanek 7
Vybér najemce bytu

Vybér najemce sociadlniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude proveden dle
kritérii urujicich miru potfebnosti zadatele a zplisobem schvalenym Radou mésta Brna a na
zakladé socialniho Setfeni provedeného Odborem socialni pé¢e MMB.

Vybér najemce socialniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude proveden dle
kritérii schvalenych Radou mésta Brna ze Zadatel( navrzenych méstskymi ¢astmi po vyhlaseni
vybérového fizeni na pronajem socialniho bytu méstem.

Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

Dosavadni socialni byty budou postupné méstem uvolfiovany a zafazovany do kategorie
socialnich byta (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné doplfiovany o komplexni
socialni podporu.

Clanek 8
Prostupné byty

Prostupny byt je socialnim bytem s komplexni sociélni podporou a omezenou dobou najmu
maximalné 3 roky.

Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell uréi Rada mésta Brna.

Zadatel musi splfiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.
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Kritéria a zpUsob vybéru Zadatelli o pronajem obecniho bytu v méstské casti
Brno-Zidenice

Cl 1
Obecna ustanoveni

Méstska ¢ast provadi vybér Zadateld o béiny obecni byt podle kritérii a zplsobem urcenym
méstskou Casti v souladu s ,Pravidly pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna“, jejichz dpravu schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém 79/17. zasedani konaném
14.5.2024, bod 53.
Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvdlena zastupitelstvem méstské ¢asti a zverejnéna
na Uredni desce méstské ¢asti.

cLn
Kritéria a zpUsob vybéru

O vybéru nejvhodnéjéiho Zadatele o prondjem bytu rozhoduje Rada méstské ¢asti Brno-Zidenice
na zakladé ziskaného (pridéleného) poctu bodda.

Jedno nebo vice nezletilych déti ve vlastni péci Zadatele (bez ohledu na pocet déti) 3 body
Zdroj pfijma Zadatele popf. jeho statut (Zadateli je pfizndno pouze nejvyssi bodové ohodnoceni,
body se neséitaji, u manzeld/reg. partner( se zapocte nejvyssi bodové ohodnoceni, kterého jeden
z nich dosahne, body se nescitaji).

zameéstnani, podnikani 10 bodu
dlchod 10 bodU
penézitd pomoc v matefstvi, rodicovsky prispévek, odména pecujici osobé (v pripadé, Ze se doba
poskytovani péce zapoditava jako nahradni doba pro ucely dichodového pojisténi), odména
péstouna a podpora v nezaméstnanosti a pfi rekvalifikaci podle zak. ¢. 435/2004 Sb. 10 bodd

davky hmotné nouze 1 bod
bez pfijmu 0 bod(
student denniho studia (SS, VOS, VS) 1 bod
Dlvody hodné zvlastniho zietele 0-5 bodli

Za divody hodné zvlastniho zietele Ize povaZovat socialni dlivody, zdravotni divody, jiny zdjem
obce u zaméstnancl statu, obce, verejné spravy, slozek I1ZS, dlvody stavajiciho bydleni.

Body za divody hodné zvlastniho zfetele mize udélit Komise bydleni s uvedenim odlvodnéni
do zdpisu z prislusného jednani Komise bydleni.

s v s

Doba trvani zadosti

méné nez 12 mésicl 0 bod
12 - 23 mésicd véetné 1 bod
24 - 47 mésicll véetné 2 body

48 mésicu a vice 3 body



6. Vyména stavajiciho obecniho bytu v ramci MC Brno-Zidenice

vymeéna dispozicné stejnych byt 1 bod
vymeéna dispozi¢né vétsiho bytu za mensi 3 body
vymeéna dispozi¢né mensiho bytu za vétsi 1 bod

Dispozi¢ni velikost je posuzovédna podle poctu obytnych mistnosti, jejichZz soucasti neni kuchyné.
Neposuzuje se podlahova plocha byt(.

Cl.m
Proces bodovani

1. Rozhodnym okamZikem pro doloZeni podklad( pro bodovani je termin podani Zadosti o prondjem
konkrétniho zverejnéného obecniho bytu.

2. Navrh bodovani pred jednanim Komise bydleni pfipravi pracovnici Odboru bydleni, uréeny clen
zastupitelstva pro bytovou politiku spole¢né s predsedou, popt. mistopredsedou Komise bydleni
provedou kontrolu a spravnost bodovani.

3. Vtydnu ptfedchazejicimu jednani Komise bydleni budou v tfednich dnech po dobu ufednich hodin
pro c¢leny komise pripraveny k nahlédnuti spisy jednotlivych prihlasenych Zadatelli o zvefejnéné
byty. ProhliZzeni spisG bude moZné za pritomnosti uréeného Clena zastupitelstva pro bytovou
politiku nebo povéfeného pracovnika samospravy MC Brno-Zidenice.

4. Najednani Komise bydleni mohou byt jednotlivym vhodnym Zadatelm o zvefejnény byt pridéleny
body v kritériu ,,Divody hodné zvlastniho zfetele”, jejichZ pfidéleni bude zdlvodnéno v zapisu a
nasledné bude dle bod( sestaveno poradi uchazecu o jednotlivé zvefejnéné byty.

¢l v
Zavérecna ustanoveni

1. Tato kritéria rusi ,Kritéria pro vybér zadatell o pronajem obecniho bytu v MC Brno-Zidenice*,
jejich? aktualizace byla schvalena na 16. zasedani ZMC Brno-Zidenice konaném dne 23.6.2021.

2. Tato kritéria byla schvalena na 10. zasedani ZMC Brno-Zidenice konaném dne 19.6.2024.

3. Tato kritéria nabyvaji uc¢innosti dne 1. 9. 2024.

Ing. Petr Kuncv. r.
starosta
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