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Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-Kohoutovice

Pravidla pro dispozici s bytovym fondem
v méstské ¢asti Brno-Kohoutovice

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Tato pravidla v navaznosti na Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna (dale jen Pravidla mésta) upravuji zpusob dispozice s byty v majetku statutarniho mésta
Brna (dale jen mésta), svéfenych k vykonu prav a povinnosti vlastnika do pisobnosti méstské
&asti Brno-Kohoutovice (dale jen MC), v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a na zakladé Statutu mésta Brna.

MC v této oblasti rozhoduje zejména 0 najmu uvolnénych b&znych obecnich bytd, vydava
souhlas s dohodou 0 postoupeni prav a povinnosti z najemni smlouvy K bytu, schvaluje uzavieni
dodatkl k najemnim smlouvam a schvaluje uzavieni najemni smlouvy pii prechodu najmu bytu.

Prava vlastnika a pronajimatele vykonava v této pusobnosti Rada meéstské casti Brno-
Kohoutovice (déle jen RMC), pokud neni uvedeno jinak.

Clanek 2.
Vymezeni pojmi a kompetenci

BéZné obecni byty — byt v domé v majetku mésta, ktery nema charakter bytu bezbariérového,
dostupného bytu pro seniory, bytu v celoméstském zajmu, bytu socidlniho, startovaciho, pro
osamélé rodi¢e sdétmi, sdileného bydleni a sluzebniho bytu. Zadatele eviduje a o najmu
rozhoduje MC.

Byty bezbariérové — byty zvlastniho uréeni. Zadatele eviduje a o ndgjmu rozhoduje mésto.

Dostupné byty pro seniory — Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodateni je
upraveno Statutem dostupného bydleni pro seniory, ktery tvofi pfilohu €. 4 Pravidel mésta.

Byty v celoméstském zajmu — Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

Socidlni byty — byty pro zadatele s nizkymi piijmy, v bytové nouzi a S potfebou komplexni
socialni podpory, jejiz potfebnost a poskytovatele ur¢i Odbor socialni pée Magistratu mésta
Brna, a byty prostupné. Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodaieni je upraveno
Statutem socialniho bytu, ktery tvofi ptilohu €. 1 Pravidel mésta.

Startovaci byty — byty pro zadatele do 40 let s vymezenymi piijmy. O najmu rozhoduje mésto,
ve svéfeném majetku meéstska cast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodateni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi ptilohu €. 2 Pravidel mésta.

Byty pro osamélé rodice s détmi — byty pro vymezeny okruh zadateld, ktefi maji ve své péci
alespon 1 nezaopatiené dité¢ mladsi 18 let, s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska ¢ast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodafeni je upraveno
Statutem bytu pro osamélé rodice s détmi, ktery tvoti ptilohu ¢. 3 Pravidel mésta.

Sdilené bydleni — byty pro vymezené skupiny zadatelti. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.



(9) Sluzebni byty — byty, jejichz ndjem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O

najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéifeném majetku méstska cast.

(10) Najemné — vysi ndjemného dle t&chto pravidel se rozumi cena v K¢&/m?/mésic.

(11) Finan¢ni situace Zadatele — Zadatel pobira ptispévek ¢i doplatek na bydleni, coz prokazuje

rozhodnutim Utadu prace CR o pfiznani piispévku nebo doplatku na bydleni.

(12) Socialni situace Zadatele — zZadatel ma v péci nezletilé dité, opousti détsky domov, domov na pil

cesty, pobytovou socialni sluzbu, ¢i startovaci nebo socialni byt, coz prokazuje uvedenim data
narozeni déti v zadosti, dokladem o bydleni v détském domové, domoveé na pil cesty, pobytové
socialni sluzbé, ¢i najemni smlouvou ze startovaciho nebo socialniho bytu.

(13) Vék zadatele — zadatel je mladsi 40 let nebo starsi 55 let, coz prokazuje uvedenim rodného ¢isla

V zadosti.

(14) Zdravotni stav Zadatele — Zzadatel je drzitelem prikazu OZP (ZTP nebo ZTP/P) nebo pobira
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invalidni diichod (2. nebo 3. stupen), coz prokazuje rozhodnutim Uf@du prace CR o osobé se
zdravotnim postizenim (ZTP nebo ZTP/P) nebo rozhodnutim Ceské spravy socialniho
zabezpeceni o invalidnim dichodu (2. nebo 3. stupen).

Clanek 3.
Zadosti o byt

A. BéZny obecni byt

Z4dost 0 b&Zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si zadatel zvoli. Zadatel miize podat
zadost na vice méstskych ¢asti.

Organ méstské casti ptislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o béZzny obecni byt,
zda zadatel spliuje tyto podminky pro prondjem bytu:
a) je zletily,
b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny dim nebo byt, ani neni
V jejich prospéch ziizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze
je ze zavaznych diivodi nemohou uzivat,
C) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, podle
¢l. 2, odst. 11 — 14 téchto pravidel. Je-li nagjemcem takového bytu v majetku mésta, miize
zadat o jiny byt za podminky uvolnéni stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu
je nezbytné doporuceni Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna,
d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim piislusnikem, musi mit na izemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi piedpisy o pobytu cizincli na uzemi Ceské republiky,
s vyjimkou ¢l. 14 Pravidel mésta.

Je-1i zadatel vV rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonceno rozvodem manzelstvi,
mize byt zapsan v seznamu zadateld, i kdyZz dosud nedoslo k vyporadani spole¢ného jméni
k bytovému ¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuéi piislusny socialni odbor. Podminka
dle pism. b) musi byt splnéna pied uzavienim najemni smlouvy.

B. Evidence Zadosti

Podani nové zadosti, aktualizace zadosti, ¢i oznameni o trvani na zadosti probihd vyhradné ptes
podatelnu Utadu méstské asti mésta Brna, Brno-Kohoutovice (déle jen tifad), nebo elektronicky,
tzn. datovou schrankou nebo e-mailem zaslanym vyhradé na el. podatelnu tadu. Zadost i piilohy
musi byt doloZeny ve formatu pdf.

Zadatel na predepsaném formulafi Zadosti o b&Zny obecni byt pravdivé vyplni viechny udaje.
V piipadé netplné¢ho vyplnéni formuldfe zadosti ¢i nedolozeni vSech pozadovanych dokladd
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nutnych k posouzeni Zzadosti, ufad pisemné nebo elektronicky vyzve Zzadatele k dolozeni
pozadovanych podkladi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy byla vyzva
ufadu odeslana. Skutecnosti, které nejsou vyplnény ¢i dolozeny, nemohou byt predmétem
bodového hodnoceni.

Oznameni o zafazeni do seznamu zadatelti o bézny obecni byt, oznami Zadateli méstska ¢ast bez
zbyteéného odkladu s uvedenim evidenéniho &isla Zadosti. Oznameni bude zaslano i Zadateli,
ktery nebyl do seznamu zapsan, vcetné uvedeni divodu.

Zménu udaji zadatel pisemné oznamuje méstské ¢asti bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30
dni ode dne, kdy ke zmén¢ doslo, a to formou aktualizace zadosti. Aktualizace se provede znovu
vyplnénim formulafe z4dosti o bézny obecni byt S uvedenim novych udajit a doloZzenim novych
priloh.

Bodové hodnoceni novych zadosti a aktualizovanych zadosti provadi Komise bytova Rady
meéstské ¢asti Brno-Kohoutovice (dale KB) dle platnych kritérii.

Zadatel musi kazdoro¢né k 31. 12. pisemné oznamit, zda na Zadosti o bézny obecni byt trva. Toto
nemusi ucinit v roce, v némz zadost o bézny obecni byt podal. Za projev trvani na zadosti o bézny
obecni byt v daném kalendainim roce se rovnéz povazuje podani aktualizace zadosti o bézny
obecni byt, ¢i podani zadosti o uzavieni najemni smlouvy na zakladé¢ zaméru obce Vv daném
kalendafnim roce.

Seznam Zadateli o b&Zny obecni byt v MC je pravidelné 1x mési¢né doplitovan a upravovan
podle dorucenych novych zadosti, aktualizaci zadosti ¢i vyfazeni zadosti. Tento seznam obdrzi
vzdy ¢lenové RMC a ¢lenové KB.

Seznam Zadateltl o b&zny obecni byt v MC je pravidelné 1x mésiéné zvefejiiovan pod evidenénim
¢islem zadatele s jeho bodovym hodnocenim na webovych strankach MC.

C. Vyrazeni Zadosti

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zzadateli na zékladé rozhodnuti organu méstské &asti,
ptislusného k rozhodovani o pronajmu bytu z divodu, Ze:

- zadatel u méstské ¢asti nesplnil podminky pro pronijem bézné¢ho obecniho bytu, podle ¢l.
3, pism. A, odst. 2 téchto pravidel,

- zadatel uvedl nepravdivé udaje,

- zadatel neposkytl dostateCnou soucinnost potiebnou pro posouzeni zadosti o byt;
neposkytnutim soucinnosti se rozumi zejména nedodani podkladl nezbytnych pro
posouzeni, zda Zzadatel splituje podminky pro prondjem bytu, neoznameni zmény
v rozhodnych skutecnostech nebo nedolozeni aktualnich kontaktnich udaj,

- nastaly skute¢nosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych divodl byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou zadatele o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, ktery zvaznych davodi pozadal
maximalné na dobu 1 roku o odklad feSeni,

- Vdosud uzivaném byt¢ dluzi na najemném z bytu a za sluzby spojené s ndjmem bytu,
véetné prislusenstvi, hrubé porusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zpusobem
porusuje podminky najemni smlouvy, s vyjimkou zadatele o pronajem socialniho bytu,

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta, jehoz najem skoncil, s vyjimkou zadatele o
pronajem socidlniho bytu,

- zadatel nedolozil ve stanové 1htuté pozadované doklady na zaklad¢€ vyzvy ufadu, podle ¢l.
3, pism. B, odst.2 téchto pravidel,

- Zadatel neoznamil kazdoro¢né k 31. 12., zda na Zadosti o béZny obecni byt trva, podle ¢l.
3, pism. B, odst. 6 téchto pravidel.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu zadateltl u viech méstskych &asti, kde je evidovan, piip. mésta,
je-li mu nékterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt, s vyjimkou najemce bytu pro osamélé
rodiCe s détmi a najemcu startovaciho bytu.
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Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu zadatelti o bézny obecni byt, vEetné uvedeni divodu vytazeni,
oznami Zadateli méstska ¢ast bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek 4.
Vybér Zadatelu

Vybér zadatelll o bézny obecni byt provadi meéstska ¢ast podle kritérii a zplisobem uréenym
méstskou ¢asti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi piedpisy a
nesmi zvyhodnovat zadatele o byt, ktery poskytne méstské ¢asti dar.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena Zastupitelstvem méstské casti Brno-
Kohoutovice (dale jen ZMC) a zvefejnéna na ufedni desce MC a webovych strankach MC.
Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnti po jejich schvaleni ZMC.

Volny byt zvefejni méstska ast na ufedni desce MC a webovych strankach MC a mésta se
zakladnimi podminkami najmu bytu a svyzvou k podavani ptihlasek zadateli zapsanymi
v seznamu Zadatelit MC. Z piihlasenych Zadateld, kteii spliiuji podminky dle &l. 3, pism. A, odst.
2 téchto pravidel, pak MC provede vybér dle kritérii schvalenych ZMC. Pii shodé bodového

vvvvvv

(razitko podatelny).

Méstska ¢ast je povinna zvefejnit na webovych strankiach MC Pravidla mésta, kritéria a zptsob
pro vybér zadatelt.

Misto trvalého pobytu V jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pii vybéru zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna (dale RMB) mlze méstska ¢ast v odivodnénych
ptipadech rozhodnout o pronagjmu nebo jiném vyuziti bytu mimo Pravidla mésta. Bez
pfedchoziho souhlasu RMB muize meéstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu s ndjemcem,
kterému skoncil najem uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, ze najemce spliiuje
podminky pro pronajem obecniho bytu dle Pravidel mésta, byt je pro najemce a ptislusniky jeho
domacnosti pfiméfeny a najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u noveé uzaviranych
najemnich smluv.

Clanek 5.
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje méstska ¢ast, v souladu s Pravidly mésta, v platném znéni a
témito pravidly.

Vyse ndjemného u noveé uzaviranych najemnich smluv ¢i noveé uzaviranych dodatkti k ndjemnim
smlouvam na pronajem bezbariérovych bytd, dostupnych bytl pro seniory, byt socialnich,
startovacich, pro osam¢lé rodi¢e s détmi, prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt
s t¢innosti od 1. 7. 2024 nizsi nez 94,10 K&/m?mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro&né upravuje
o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendaini rok s uéinnosti navyseni ndjemného
k 1.7. prislusného kalendainiho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku
v textu smlouvy.

Vyse najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prondjem uvolnéného bézného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niz$i nez ekonomické najemné stanovené pro potteby
mésta. Ekonomické ndjemné bylo s uéinnosti od 1. 7. 2024 pro MC stanoveno ve vysi 117,93
K&/m?mésic s tim, Ze tato Castka se kazdoroén& upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za
ptedchozi kalendaini rok s uc¢innosti navyseni ngjemného k 1. 7. prislusného kalendainiho roku.
Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Vyse najemného u noveé uzaviranych dodatkli k najemnim smlouvam na prondjem bézného
obecniho bytu se stanovuje ve vysi ekonomického najemného s tim, ze se kazdoro¢né upravuje o
miru inflace vyhlasenou CSU za ptedchozi kalendaini rok s Géinnosti navyseni najemného k 1. 7.
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pfislusného kalendainiho roku. Dodatek najemni smlouvy musi obsahovat tuto infla¢ni dolozku
v textu smlouvy.
Meéstska cast miize pronajmout byt za najemné nizsi nez ekonomické v piipade, ze:

a)

b)

najemce bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo ¢lena jeho domécnosti nevyhovujici, pozadd o mensi byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Ndjemné nesmi byt nizsi nez ndjemné v dosud uzivaném byté a
najemni smlouvy musi obsahovat inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Najemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukoncil ndjem dosud uzivaného bytu
a presté¢hoval se do ndhradniho bytu, za podminky, Ze ndhradni byt je pfiméfeny poctu
Cleni domacnosti a je mensi nebo maximalné stejné velky nez byt dosud uZzivany.
Néjemné nesmi byt nizs$i nez najemné v dosud uzivaném byté a najemni smlouva musi
obsahovat infla¢ni dolozku v textu smlouvy.

(3) Najemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pti prodluzovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zivazek nédjemce (spoleCnych najemcli) provést v evidenci obyvatel zménu mista
trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnl po uzavieni najemni
smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma bytd
socialnich, pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné
na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni
zévazku je najemce povinen MC pisemné nebo elektronicky dolozit.

Clanek 6.
Uvolnéné byty

(1) Postup pronajmu uvolnéného bytu:

a)

b)

d)

9)
h)

pii uvolnéni bytu (odst¢hovani najemce, umrti najemce bez prechodu najmu) ohlasi
nejpozdéji do 15 dnti ode dne pievzeti spravce bytového fondu MOP BRNO, spol. s.r.o.
(dale jen SBF) na ufad volny byt s uvedenim jeho velikosti, stavu a dal$imi potiebnymi
udaji,

SBF po odsouhlaseni pracovnikem tufadu zajisti v dohodnutém terminu provedeni
pfipadnych potifebnych oprav v byté a ptipravi byt k pfedani novému najemci,

pracovnik Gfadu ohlasi méstu volny byt nejpozdeji do 15 dnii po ohlaseni SBF. Nesdéli-li
meésto nejpozdeéji do 15 dnii po obdrzeni ohlaseni volného bytu méstské ¢asti, Ze hodla
vyuzit byt vceloméstském zajmu, rozhodne o prondjmu bytu méstskd cast. Toto
ustanoveni plati pouze do doby zavedeni pasporti domd a bytdi do centralniho
informacniho systému,

v pfipadé, Ze mésto neprojevi zajem vyuzit byt v celoméstském zajmu, pracovnik uradu
predlozi RMC zamér obce na prondjem uvolnéného b&Zného obecniho bytu, ktery po
schvaleni bude zvefejnén na tfedni desce MC a webovych strankach MC a mésta (na
webovych strankach MC je mozné se piihlasit k odbéru novinek tykajicich se uvolnénych
obecnich bytl). V zdméru obce bude stanoven termin, ve kterém mohou evidovani
7adatelé v seznamu Zadatelit MC podat zadost o uzavieni najemni smlouvy k piislugnému
bytu,

podani zadosti o uzavieni najemni smlouvy probiha vyhradné na predepsaném formulafi
ptes podatelnu uradu, nebo elektronicky, tzn. datovou schrankou nebo e-mailem zaslanym
vyhradé na el. podatelnu ufadu. Zadost i prilohy musi byt doloZeny ve formatu pdf,

z piihlasenych zadatelll o uzavieni najemni smlouvy, ktefi spliuji podminky dle ¢l. 3,
pism. A, odst. 2 téchto pravidel (provéfenych pracovnikem ufadu), KB navrhne zadatele
podle bodového hodnoceni dle kritérii schvalenych ZMC. Pted vybérem zadatele o byt
provéii ¢lenové KB (za ucasti alesponi 2 ¢lent) fyzickou kontrolou stav souéasného
bydleni, aktudlnost zadosti vetné piiloh a bodového hodnoceni u téch zadatele(d), o
kterém(rych) je uvazovano, ze jim byt navrhne Kk pronajmu (fyzicka kontrola by neméla
byt starsi 2 let),

na zaklad¢é posouzeni stavajici situace bydleni vybranych zadateld o byt doporu¢i KB
svym usnesenim konkrétniho uchaze¢e RMC k uzavieni ndgjemni smlouvy,

RMC schvaluje svym usnesenim uzavieni najemni smlouvy k uvolnénému bé&Znému
obecnimu bytu s piihlédnutim k doporuceni KB,
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pracovnik tfadu oznami ptihlaSenym Zadatelim o uzavfeni najemni smlouvy, kteti ve své
zadosti uvedli e-mailovy kontakt a kterym RMC neschvalila uzavieni najemni smlouvy,
tuto skutecnost.

(2) Clentim KB jsou pracovnikem tiadu predany osobni idaje Zadateli v rozsahu:

za Ucelem stanoveni bodového hodnoceni novych zadosti nebo aktualizovanych zadosti
jsou na jednani KB piedlozeny spisy téchto zadatelt,

za Ulelem sefazeni seznamu zadateld je predan seznam vSech Zadatelt Suvedenim
nezbytnych osobnich tdajl, tj.: jméno a piijmeni, evidencni Cislo Zadosti, soucasné
bydlisté, datum podani zadosti, celkovy pocet bodl, pocet zadajicich osob + pocet
nezletilych osob v domacnosti,

za ucelem doporucéeni konkrétniho Zadatele k uzavieni najemni smlouvy si mohou ¢lenové
KB vyzadat na jednani KB ptedlozeni spist vybranych zadateli, pfipadné¢ mohou pied
jednanim KB do téchto spisti nahlédnout,

za ucelem provedeni fyzické kontroly souc¢asného bydleni Zadateld je pfedan povéfenému
clenu KB spis zadatele jako podklad pro provedeni kontroly a doplnéni zjisténych
skuteCnosti. Tento povéfeny ¢len KB provede takova technickd, organizacni a jina
potfebnd opatfeni, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu
k osobnim udajim uvedenym ve spise, jejich zmén, zniCeni ¢i ztraté, neopravnénym
prenosiim, k jejich neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti. Po provedeni
fyzické kontroly povéteny ¢len KB vrati spis zadatele pracovnikovi uradu.

(3) Clentim RMC jsou pracovnikem tifadu predany osobni udaje Zzadateltl v rozsahu:

jako podklad pro jednani RMC je piedan seznam viech Zadatelli sefazenych dle navrhu
KB suvedenim nezbytnych osobnich tdajl, tj.: pofadové Cislo, jméno a piijmeni,
evidencni Cislo zadosti, soucasné bydlisté, datum podani zadosti, celkovy pocet bodd,
pocet zadajicich osob + pocet nezletilych osob v domacnosti,

jako podklad pro jednani RMC je u doporu¢eného Zadatele k uzavieni ndgjemni smlouvy
uvedeno jméno a ptijmeni, evidenéni ¢islo zadosti, slovni popis jeho aktualni rodinné,
socialni a bytové situace, pripadné dalSi souvisejicich informace z podané zadosti a
zjisténych skutecnosti ¢lentt KB, véetn¢€ zdlivodnéni tohoto doporuceni KB,

jako podklad pro jednani RMC si mohou &lenové RMC vyzadat predlozeni spist Zadateld,
ptipadn& mohou pred jednanim RMC do téchto spisti nahlédnout.

(4) Usneseni RMC 0 schvaleni uzavieni najemni smlouvy obsahuje zpravidla:

velikost a oznaceni bytu (ulice, ¢islo orientaéni, ¢islo bytu),
jméno a ptijmeni osoby (osob), které(rym) se byt pronajima,
vyse mési¢niho ndjemného za 1 m? plochy bytu,

dobu, na kterou je byt pronajiman.

Byt je pronajiman na zakladé vzoru najemni smlouvy o najmu bytu, schvalenym RMC.

(5) Uzavfeni najemni smlouvy, pfedani bytu, pfedpis najemného a zaloha na thrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu:

a)
b)
c)

d)
e)

na zakladé usneseni RMC oznami pracovnik tfadu SBF prondjem bytu s uvedenim
najemce,

SBF preda najemci po podpisu najemni smlouvy pronajaty byt. O pfedani a prevzeti bytu
je vyhotoven protokol,

SBF sjedna s najemcem vysi mési¢nich zaloh na tihrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu a vyhotovi evidencni list, a to na zéklad¢é najemcem nahlasenych osob,

Pravo najemce uzivat byt vznikd dnem ucinnosti ndjemni smlouvy,

Néjemce si po uzavieni ndjemni smlouvy dohodne se SBF zptsob thrady najemného
(SIPO, bankovni prevod apod.).

Clanek 7.
ProdlouZeni najemni smlouvy

(1) Najemni smlouvy uzaviené na dobu ur¢itou mohou byt prodlouzeny.
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Zadost o prodlouZeni najemni smlouvy podava stavajici ndjemce bytu nejpozdéji 30 dnti pred
koncem najemni smlouvy (vzor Zadosti je zvefejnén na webovych strankach MC). K Zadosti je
tteba dolozit potvrzeni o bezdluznosti za najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu, které vystavi
SBF. K prodlouzeni najemni smlouvy je nutny ptedchozi souhlas RMC.

Projednani zadosti o prodlouzeni najemni smlouvy:

a) Pracovnik ufadu ptedlozi podklady dolozené stavajicim najemcem bytu K projednani KB
s uvedenim, zda je prodlouZzeni ndjemni smlouvy opravnéné. Je-li to mozné, ¢lenové KB
(za ucasti alespont 2 clenl) proveri fyzickou kontrolou stav soucasného bydleni a
aktualnost evidenéniho listu Zadatele. KB doporu¢uje RMC prodlouZeni najemni smlouvy
a dobu tohoto prodlouzeni. V ptipadg, Ze opravnénost prodlouZeni najemni smlouvy nelze
mit za prokazanou, doporu¢i KB RMC dalsi postup (nedoporuéeni prodlouZeni najemni
smlouvy z dtivodu neprikaznosti, vyklizeni bytu apod.).

b) RMC projedna navrh na prodlouzeni najemni smlouvy. V pfipadé souhlasu RMC
s prodlouZenim najemni smlouvy, je s najemcem uzavien dodatek k nagjemni smlouve.

¢) V ptipadé nesouhlasu RMC s prodlouZenim ndjemni smlouvy z diivodu dluhu, vyzve tiad
prislusnou osobu k vyklizeni a ptedani bytu.

Clanek 8.
Postoupeni najemni smlouvy

Najemci byt v majetku mésta mohou postoupit prava a povinnosti z nadjemni smlouvy k bytu na
zaklad¢ dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimateld. Dohoda miize byt uzaviena jen mezi
najemci byt v majetku mésta ¢i v majetku mésta a jiné obce.

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento ucet webové stranky mésta:
https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Z4dost o postoupeni najemni smlouvy podava stavajici najemce bytu vyhradné na piedepsaném
formulafi, a to v¢éetné pozadovanych piiloh:
- kopie najemnich smluv v§ech ucastniki dohody
- aktualni evidenéni listy vSech ucastnikli dohody
- potvrzeni o bezdluznosti za najemné asluzby spojené s uzivanim bytu, které vystavi
spravce bytu vSech ucastnikti dohody
- vypis z centralni evidence exekuci (najemnik p¥ichazejici do MC Brno-Kohoutovice)
- Cestné prohlaSeni o pievzeti pfipadnych nedoplatki z vyuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim bytu ve spravé MC Brno-Kohoutovice
- protokol o ptedprohlidce bytu (pouze v MC Brno-Kohoutovice)

RMC svym usnesenim vydavé souhlas ¢i nesouhlas s dohodou s p¥ihlédnutim k doporuéeni KB.
Pokud neni RMC pfijato usneseni ve véci vydani souhlasu ¢i nesouhlasu s dohodou, vraci se
material k novému projednani do KB.

Kopie usneseni RMC, ktera je zasldna Gcastnikim dohody, je nasledné piedana pracovnikem
ufadu SBF.

K uzavieni najjemni smlouvy muze dojit jen za podminky dolozeni aktualni bezdluznosti za
najemné a sluzby k pfedmétnému bytu K datu fyzického predani bytu, ktery je pfedmétem dohody
0 postoupeni prav a povinnosti z najemni smlouvy bytu.

Najemni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Najemné
zlstava zachovéano ve vysi podle ptivodni najemni smlouvy uzaviené mezi u€astnikem dohody a
pronajimatelem MC Brno-Kohoutovice.

Néjemce si po uzavieni najemni smlouvy dohodne se SBF zpiisob uhrady najemného (SIPO,
bankovni pfevod apod.)
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Clanek 9.
Prechod najmu bytu

Zemfe-li najemce a nejde-li o spole¢ny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy
domacnosti, ktery v byté zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo
jiny nez najemcuv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dit¢ nebo vnuk, piejde na ni
najem, jen pokud méstska ¢ast souhlasila s pfechodem najmu na tuto osobu, a to na zakladé
individualniho posouzeni a doporuceni KB.

Néjem bytu po jeho pfechodu podle ¢l. 9, odst. 1 skon¢i nejpozdé&ji uplynutim dvou let ode dne,
kdy najem presel. To neplati v piipadé€, Ze osoba, na kterou najem presel, dosahla ke dni ptechodu
najjmu véku sedmdesati let. Stejné tak to neplati v pfipad€, Ze osoba, na kterou najem piesel,
nedosdhla ke dni pfechodu najmu véku dvaceti let, pokud se pronajimatel s ndjemcem
nedohodnou jinak.

Spliiuje-li vice ¢lenti ndjemcovy domadcnosti podminky pro piechod ndjmu, ptfejdou prava a
povinnosti z najmu na v§echny spole¢né a nerozdilng.

Zidost o piechod najmu bytu podava ¢len nijemcovy domacnosti nebo dédic, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnit od ukonceni pozistalostniho fizeni. V Zadosti uvede
svoje jméno a piijmeni, rodné ¢&islo a trvaly pobyt, dale pak vztah k puvodnimu najemci (vzor
74dosti je zvefejnén na webovych strankach MC). K Zadosti je tieba dolozit aktualni evidenéni
list a kopii imrtniho listu najemce bytu.

Projednani Zadosti o ptechod najmu bytu:

a) Pracovnik tfadu piedlozi podklady dolozené osobou, na kterou ma najem bytu piejit,
k projednani KB s uvedenim, zda je prikazna opravnénost piechodu najmu bytu. KB
doporu¢uje RMC uzavieni ndgjemni smlouvy V piipadé prikaznosti pfechodu najmu bytu.
V piipadé, e opravnénost prechodu najmu nelze mit za prokazanou, doporu¢i KB RMC
dalsi postup (nedoporuceni uzavieni nové najemni smlouvy z divodu nepriikaznosti,
vyklizeni bytu apod.).

b) RMC projedna navrh na uzavieni nové najemni smlouvy s osobou, piipadné osobami, na
které opravnéné prechizi ndjem bytu. V ptipadé souhlasu RMC s uzavienim nové najemni
smlouvy, je s ngjemcem uzaviena najemni smlouva.

c) Néajemce si po uzavieni najemni smlouvy dohodne se SBF zplsob uhrady najemného
(SIPO, bankovnim pievodem apod.).

d) V piipadé nesouhlasu RMC s uzavienim nové najemni smlouvy z diivodu neprokazani
opravnénosti piechodu najmu, vyzve ufad prislusnou osobu k vyklizeni a predani bytu.

Megstska cast mize rozhodnout o pronajmu bytu s ndjemcem, kterému skon¢il najem uplynutim 2
let od pfechodu najmu za podminek uvedenych v ¢l. 4, odst. 6 téchto pravidel. Pfiméfenost bytu
je pro najemce a piislusniky jeho domacnosti stanovena minimalnim poctem osob nahlasenych
v eviden¢nim listu v dob¢ posuzovani zadosti nasledovné:

a) ubytd 1+kk nebo 1+1 nebo 2+kk nebo mensich minimalné 1 osoba,

b) u bytd 2+1 nebo 3+kk minimalné 2 osoby,

€) U bytd 3+1 nebo 4+kk minimalné 3 osoby,

d) ubytd 4+1 nebo vétsich minimalné 4 osob.
Osoby nahlasené v eviden¢nim listu pro uvedené posouzeni smi tvofit pouze najemcliv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet’, snacha, dité, vnuk nebo nesezdana osoba dlouhodobé (alesponi 1

ey

rok) zijici s najemcem.
Clanek 10.
Spole¢ny najem
Dohodu o spolecném najmu se stavajicim najemcem muize vV odivodnénych piipadech méstska

¢ast uzaviit pouze se souhlasem RMB, za podminky, ze dalsi osobou piistupujici k najmu bytu
jsou jeho déti, rodiGe, sourozenci, zet' a snacha, vnuk ¢i vnucka, partner, jsou-li zletili a Ziji-li
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s najemcem alespon | rok ve spolecné doméacnosti a spliuji podminky dle ¢l. 3, pism. A, odst. 2
téchto pravidel.

Zadost o spoleény ndjem bytu muze podat stavajici najemce bytu. V Zadosti uvede jméno a
pfijmeni, rodné Cislo a trvaly pobyt pfistupujici osoby, dale pak vztah pfistupujici osoby ke
stavajicimu najemci a zdtvodnéni (vzor zadosti je zvefejnén na webovych strankach MC). K
zadosti je tfeba dolozit aktualni eviden¢ni list a potvrzeni o bezdluznosti za najemné a sluzby
spojené s uzivanim bytu, které vystavi SBF.

Projednani zadosti o spolecny najem:

a) Pracovnik ufadu ptedlozi podklady dolozené stavajicim najemcem bytu K projednani KB
s uvedenim, zda jsou splnény podminky pro uzavieni dohody o spole¢ném najmu bytu.
KB doporu¢uje RMC uzavieni dohody o spoleéném najmu V piipadé opravnénosti
spole¢ného najmu bytu.

b) RMC projedna navrh na uzavieni dohody o spoleéném najmu bytu s osobami, které jsou
opravnény ke spole¢nému najmu bytu. V piipadé souhlasu RMC, je pracovnikem uiadu
zadost postoupena k projednani do RMB.

c) V ptipadé souhlasu RMB, je snijemcem a dalsi osobou pfistupujici k nagjmu bytu
uzaviena dohoda o spole¢ném najmu. Nova vyse najemného se stanovuje v souladu s ust.
¢l. 5 odst. 2 téchto pravidel.

Clanek 11.
Podnajem bytu nebo jeho ¢asti

Pisemny souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu, ve kterém ndjemce sam trvale nebydli, mize
udélit RMC pouze tehdy, nemtze-li najemce byt po delsi dobu uZivat a sjedna-li smlouvu o
podnajmu na dobu urcitou.

Pisemny souhlas ke smlouvé o podnajmu ¢asti bytu, ve kterém najemce sam trvale nebydli, mize
udélit RMC na dobu urcitou, je-li v byté zajisténo lidsky distojné bydleni najemce, ptislu$nika
jeho domacnosti a podnéjemce.

Souhlas k podnajmu RMC neudéli, pokud cena sjednana za podnajem bude vy$§i neZ najemné
z bytu a naklady za sluzby, ptipadné nez jejich pomérna ¢ast pii pronajmu ¢asti bytu.

Clanek 12.
Prevence ztraty bydleni

Megstska ¢ast postupuje vici najemctim, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy
dle pravnich ptedpisi. Soucasné vsak ¢ini vici najemctim kroky, které mohou piedejit ztraté
bydleni.

Meéstska ¢ast mlze uzaviit s najemcem, jehoZ najem bytu skoncil vypovédi ¢i uplynutim doby,
novou najemni smlouvu na prondjem jim uzivaného bytu, pokud ndjemce pronajimateli uhradil
dluh na nagjemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu vcetné pfislusenstvi ¢i uzaviel dohodu o
splatkach dluhu, a pokud néjemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici z najmu bytu. Vysi
najemného uréuje svym rozhodnutim RMC.

Clanek 13.
Soucinnost mésta a méstskych Easti

Me¢ésto po zavedeni Centralniho informacniho systému mésta Brna povede centralni evidenci
doml a byt v majetku mésta Brna a jejich najemctli, evidenci uvolnénych bytd a evidenci
zadatelti o byt u jednotlivych méstskych ¢asti, evidenci socialnich, startovacich bytt, bytt pro
osamélé rodiCe s détmi, a byt bezbariérovych a dostupnych bytd pro seniory. V ramci
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centralniho informacniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty domt, byti a evidence
dluznikt najemného.

Meéstska cast vede evidenci domt ji svéfenych, bytl a najemct bytl v t€chto domech formou
pasporti a evidenci dluznikli je povinna je pribézné aktualizovat, a to v ramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna.

Meéstskd cast ma trvaly pristup do centrélni evidence. Pied rozhodnutim o vzniku, zméné ¢i
zaniku najemniho vztahu k bytim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potiebné skutecnosti v této
evidenci.

Meéstska Cast aktualizuje prabézné udaje pottebné k vedeni centralni evidence.

Me¢stska ¢ast postupuje méstu zadosti o pronajem bezbariérového bytu a dostupného bytu pro
seniory.

Megsto provadi kontrolu postupu méstské casti dle Pravidel mésta. Za tim G¢elem je opravnéno
pozadovat predlozeni veskerych dokladd a poskytnuti informaci.
Clinek 14.

Zavérecna ustanoveni

V piipadech, které tato pravidla neupravuji, fidi se dispozice s bytovym fondem v MC platnymi
pravnimi ptedpisy, usnesenimi RMC a Pravidly mésta, v platném znéni.

Zadosti 0 bézny obecni byt dorutené pied nabytim uéinnosti téchto pravidel ziistavaji i nadale
v platnosti. Posuzovany budou podle Kritérii pro vybér Zadatelli o béZzny obecni byt v méstské

¢asti Brno-Kohoutovice, v platném znéni.

Tato pravidla rusi Pravidla pro dispozici s bytovym fondem v méstské Casti Brno-Kohoutovice
schvalena usnesenim RMC UR-47-2/23 ze dne 25.01.2023.

Tato pravidla byla schvalena usnesenim RMC UR-707-22/24 ze dne 16.10.2024 a nabyvaji
ucinnosti dnem schvaleni.

Bc. Jakub Hruska Ondiej Svéda, MSc.
starosta MC Brno-Kohoutovice mistostarosta MC Brno-Kohoutovice
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