Pravidla postupu pfi pronajmu byt v majetku statutarniho mésta Brna, méstské
¢asti Brno — Zaboviesky

Uvod

V souladu s Pravidly pronajmu bytl v domech v majetku statutarnino mésta Brna (dale jen
,Pravidla“), schvélenych Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/29. zasedani konaném dne
20.6.2017, ve znéni zmén schvalenych zasedanimi Zastupitelstva mésta Brna Z7/41 ze dne
4.9.2018, Z8/18 ze dne 16.6.2020, Z8/21 ze dne 10.11.2020, Z8/23 ze dne 19.1.2021,
Z8/25 ze dne 23.3.2021, Z8/31 ze dne 7.9.2021, Z8/39 ze dne 21.6.2022, Z9/07 ze dne
16.5.2023, Z9/17 ze dne 14.05.2024, Z9/27 ze dne 10.06.2025 schvalilo Zastupitelstvo
méstské &asti Brno-Zaboviesky na XIX. zasedani dne 11.09.2025 tato Pravidla postupu pfi
pronajmu byt v majetku statutarniho mésta Brna, méstské Casti Brno- -Zabovfesky (dale jen
,Pravidla®).

Zadosti o pronajem bytu
Méstska ¢ast Brno-Zaboviesky vede seznam Zadatell o béZny obecni byt. Do seznamu
bude zapsan zadatel, ktery spliiuje tyto podminky pro pronajem bytu:
a) je zletily,
b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny ddm nebo byt ani neni
v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité veci, pokud
neprokazi, Ze jej ze zavaznych divodi nemohou uzivat
¢) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci,
nebo kvéku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho domacnosti
nevyhovujici. Je-li najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mize zadat o jiny
byt za podminky uvolnéni stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu je
nezbytné doporugeni Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP
MMB®)
d) je-li zadatel a jeho manZel(ka) Jlnym statnim pfisludnikem, musi mit na Gzemi CR
povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincl na uzemi Ceské
republiky.

Je-li Zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukoneno rozvodem
manzelstvi, miize byt zapsan v seznamu Zadatel(, i kdyZz dosud nedo$lo k vyporadani
spoleéného jméni k bytovému ¢&i rodinnému domu nebo bytu a FeSeni doporuci pfislusny
socialni odbor. Podminka dle pism. b) tohoto odstavce musi byt spinéna pfed uzavfenim
najemni smlouvy.

Zadost o prondjem obecniho bytu Ize podat fyzicky nebo elektronicky na pfedtiSténém
formulafi. Elektronickou podobou se rozumi datovou schrankou nebo e-mailem se
zaruenym elektronickym podpisem. K Zadosti budou doloZeny pozadované pfilohy, které
jsou uvedeny v Zadosti.

Zadatel, ktery pfi podani zadosti pozadované doklady nedoloZi, bude presto do seznamu
?adateltl zafazen a pisemné bude vyzvan k doloZeni chybéjicich dokument(. Chybé&jici
doklady musi byt ze strany Zadatele doloZeny ve stanovené Ihiité. Pokud tak zadatel neucini,
bude na zékladé rozhodnuti organu méstské ¢asti vyfazen.

Zménu Udaji v 2adosti je Zadatel povinen pisemné oznamit méstske Casti Brno-Zaboviesky
bez zbyteé&ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.

Seznam zadatelli o byt eviduje Odbor majetkovy a bytovy méstské Casti Brno-Zaboviesky.

Kritéria vybéru Zadatelt
Trvalé bydlisté:




Stalé prijmy Zadatele, v pfipadé vyhodnéjSiho bodového ohodnoceni bude bodovan
pfijem manzela(ky) zadatele:
- zaméstnanec, osoba samostatné vydélecné ¢inna, invalidni, starobni dichodce,
matefska dovolena, rodiCovsky prisSpevek...... ..o 15b
- nezaméstnany, v evidenci UP, StUAENE.............ooeriiiiiirirnceecieeters e 0b

Vyrazeni zadosti o byt
Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld na zakladé rozhodnuti organu meéstske Casti,
pfislu$ného k rozhodovani o pronajmu bytu z divodu, Ze:

- zadatel u méstské &asti nesplnil podminky pro pronajem béZného obecniho bytu,

- 2adatel uvedl nepravdivé Udaje,

- zadatel neposkytl dostate¢nou soucinnost potfebnou pro posouzeni Zadosti o byt;
neposkytnutim soucinnosti se rozumi zejména nedodani podkladll nezbytnych pro
posouzeni, zda Zadatel splfiuje podminky pro prondjem bytu, odmitnuti socialnino Setfeni,
je-li vyZzadovano, neoznameni zmény v rozhodnych skuteénostech nebo nedolozeni
aktualnich kontaktnich udaj,

- nastaly skuteénosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych dlvodl byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o
o bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, ktery z vaznych
diivod(i pozadal maximalné na dobu 1 roku o odklad feseni,

- v dosud uzZivaném byté dluzi na ndjemném z bytu a za sluZby spojené s nadjmem bytu,
véetné pfislusenstvi, hrubé porusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zplsobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o prondjem socialniho bytu

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skondil, s vyjimkou Zadatele o
pronajem socialniho bytu

Zadatel bude vyfazen ze seznamu ZadatelU u vSech méstskych ¢asti, kde je evidovan, pfip.
mésta, je-li mu nékterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt, s vyjimkou najemce bytu pro
osamélé rodide s détmi a najemc( startovacich bytd.

Méstska ast vyrozumi Zadatele o diivodech vyfazeni ze seznamu Zadatell o byt.

Volné byty a jejich pronajem

1. Zverejnéni bytu

Kazdy uvolnény obecni byt odsouhlaseny magistratem meésta Brna k pronajmu méstkou
¢asti Brno- Zabovresky, je méstskou casti Brno-Zaboviesky zvefejnén na ufedni desce
méstské ¢asti Brno-Zabovfesky, na webovych strankach méstské &asti Brno- Zaboviesky:
www.brno.cz/zabovresky a na webovych strankach meésta Brna po dobu 15 dnd. Zverfejnéni
obsahuje zakladni informace o uvolnéném byte pfipadné o postoupeni pohledavky dle §
1879 obé. zak., pozadavek jistoty, notarsky zapis aj. a podminky najmu bytu, véetné vyzvy
k podavani prlhlasek Zadateli zapsanymi vseznamu Zzadatelld méstské &asti Brno-
Zaboviesky.

Méstska ¢ast se mlZe s Zadatelem o najem bytu dohodnout na opravé bytu vlastnim
nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci (zejména naslapné
vrstvy podlah, dlazby, obklady, dopInéni interiérovych dvefi apod.). Pro tyto opravy je dle
Pravidel pronajmu bytt v domech v majetku statutarniho mésta Brna stanoven limit cen jak
pro jednotlivé poloZky oprav, tak i limit v K&m? celkové plochy bytu, ktery piedstavuje
maximalni vysi uznatelnych nakladi na provedeni oprav pro piipad jejich kompenzace
najemci. V pfipadé, Ze najemce provede opravy s vy$simi naklady, nez je stanoven limit, pak
k vy$8im néklad(, pro ugely kompenzace nebude pfihlizeno. Zakladni podminky pronajmu
bytu na dokon&eni oprav vlastnim nakladem Zadatele budou zvefejnény souCasné se
zvefejnénim nabidky bytu, po pfedchozim odsouhlaseni Radou méstske ¢asti Brno-
Zaboviesky.

Pronajimatel nasledné zkontroluje, zda byla oprava provedena fadné a ve sjednaném
rozsahu.




2. Registrace Zadatele

Zadatelé o byt, ktefi jsou zapsani ke dni zvefejnéni bytu k pronajmu ve staléem seznamu
¥adatelli o pronajem obecniho bytu na UMC Brno-Zaboviesky, povazuji-li tento byt za feseni
své bytové situace, mohou v daném terminu na podatelné méstské Casti Brno — Zaboviesky
podat registraci jako zajemci o tento byt na predti§téném formulafi. Z takto zaregistrovanych
Zadatel( bude vybran novy najemce v souladu s ,Pravidly“.

V pfipadé Zadosti o pronadjem obecniho bytu s postoupenim pohledavky dle ust. § 1879
zakona &. 89/2012 Sb. ob&. zak., novému najemci, zadatel predlozi Cestné prohladeni o
zaji§téni financniho kryti na Ghradu zavazku.

Registrace k pronajmu k bytu je k dispozici na Odboru majetkovém a bytovém méstské &asti
Brno-Zaboviesky nebo na webovych strankach méstské ¢asti Brno-Zaboviesky.

3. Vybér nového néjemce bytu

Nového najemce bytu na doporu¢eni komise bytové a majetkové Rady méstské ¢asti Brno-
Zabovfesky schvaIUJe Rada méstské casti Brno- Zabovresky S novym najemcem bude
uzaviena ndjemni smlouva na dobu uréitou 2 roky s vysi najmu dle rozhodnuti Rady méstské
gasti Brno-Zaboviesky a zajiSténa notafskym zapisem s exekuéni doloZzkou. Podminkou
uzavieni najemni smlouvy je Uhrada penézité jistoty ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemného.

Rada méstské &asti Brno-Zaboviesky mize na doporuceni komise bytové a majetkové
schvalit nového najemce bytu, ktery je jiz najemcem obecniho bytu v méstské Casti Brno-
Zabovfesky na dobu neuréitou, za podminky vraceni jeho stavajiciho bytu. Pokud najemce
pozada o mensi byt, bude nova najemni smlouva uzavfena na dobu neuritou, ve vysi
stavajiciho najemného najemce, které nesmi byt niz8i nez ekonomické najemné stanovene
pro potfeby statutarniho mésta Brna, s inflaéni dolozkou, bez zaji$téni notarskeho zapisu
s exekucni doloZzkou a bez uhrady penézité jistoty. Pokud néjemce pozada o vétsi byt, bude
nova najemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou, s vy$i najmu dle rozhodnuti Rady
méstské &asti Brno-Zaboviesky, bez zaji$téni notaiského zapisu s exekuéni dolozkou a bez
Uhrady penézité jistoty.

Méstska dast mize pronajmout byt za najemné nizsi nez ekonomické v pfipadé, Ze najemce
bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socidlni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu stavu
najemce nebo &lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o mensi byt a nabidne uvolneni
stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt niz8i nez najemné v dosud uzivaném byté a najemni
smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

4. Nezarazeni registrace Zadatele do vybéru

Zadatel nebude zafazen do vybéru Zadosti o uzavieni najemni smlouvy ke konkrétnimu

bytu
neni-li zafazen do evidence Zzadatelll o pronajem bé&zného obecniho bytu

- nepoda-li Fadné vyplnénou registraci na pronajem zverejnéného bytu na pfedepsaném
formulafi

- nedorugi-li registraci na pronajem konkrétniho bytu v terminu uvedeném na ufedni desce
MC Brno-Zaboviesky

Najemni smlouvy po pfechodu naimu bytu

V pfipadé pfechodu najmu bytu v souladu s ust. § 2279 zakona &. 89/2012 Sb. ob¢. zak.,
bude po uplynuti doby najmu 2 let, pokud dojde k dohod& mezi ndjemcem a pronajimatelem,
uzaviena nova najemni smlouva na dobu neuréitou s vy$i najmu dle rozhodnuti Rady
méstské &asti Brno-Zaboviesky. Najemce musi spliiovat podminky pro prondjem obecniho
bytu dle Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna a byt musi byt
pro najemce a piislusniky jeho domacnosti pfiméfeny.

V odQvodnénych pfipadech miZe o pronajmu bytu mimo tato ,Pravidla“ rozhodnout méstska
gast Brno-Zabovresky pouze s pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna.



Spoleény najem

Dohodu o spole&ném najmu mlze méstska Cast uzavfit se stavajicim najemcem pouze za
podminky, Ze dalsi osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti, rodi¢e, sourozenci, zet a
snacha, vnuk & vnuéka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s najemcem alespon 15 let
ve spoleéné domacnosti, jsou po tuto dobu evidovani u pronajimatele a splfiuji podminky dle
Cl. 2 stati. A Pravidel pro pronajem bé&zného bytu.

Se spoleénymi najemci bude poté uzaviena nova najemni smlouva, ktera nahradi tu

stavajici, stim, Ze doba pronajmu bude sjednana na dobu uritou, maximalné dvou let,

s moznosti opakovaného prodluzovani doby pronajmu méstskou ¢asti pokud:

- vsichni najemci splfiuji podminky pro prondjem bézného obecniho bytu dle Cl. 2 stati A
,Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna“

- byt je pro najemce a piislusniky jejich domacnosti pfiméfeny

- najemné bude sjednané na zakladé rozhodnuti Rady méstske Casti Brno- Zaboviesky

Komlse bytova a majetkova a Rada mestské Casti Brno-ZabovFesky mt‘]ie pfi pronéjmu

av v

zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno- Zabovresky na védomi.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Pravidla ru$i Pravidla postupu pfi pronajmu obecnich bytl v MC Brno- Zabovresky, které
byly schvaleny na XIV. zasedani Zastupitelstva méstske casti Brno- Zabovfesky dne
12.09.2024.

Pravidla postupu pri pronajmu byt(l v majetku Statutarniho mésta Brna, méstskeé Casti Brno-
Zaboviesky nabyvaji u€innosti dne 1.10.2025.

Schvaleno na XIX zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zaboviesky, konané dne
11.09.2025

starosta
Mgr. Filip Leder v.r.



