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DRUZSTEVNI BYDLENI V BRNE



Ing. KARIN PODIVINSKA

namestkyne primatorky
mesta Brna pro oblast bytove
problematiky a spravy majetku




Ing. PETRA VITKOVA

zastupce predstavenstva
Dostupné bydleni V Aleji,
bytove druzstvo

a

reditelka Realitni spoleCnosti
meésta Brna a.s.




V ALEJI




V ALEJI




STAV PROJEKTU

« vydané uzemni povoleni
« vydané stavebni povoleni

« vypracovana dokumentace pro provadeni stavby




HARMONOGRAM DALSIHO POSTUPU

« pokracuji jednani s bankami o financovani projektu
» vybér TDIl a BOZP - 1. pol. 2026
* vybér zhotovitele projektu — 2.pol. 2026

- predpoklad zahajeni realizace stavby- 01 - 03/2027




ROZPOCET

CINNOST

NAKLADY

vynalozené naklady BO MMB (jiz uhrazené)

5 085 501,80 K¢

planované naklady BO MMB pfed zahajenim stavby

1532 102,00 KC

Clensky vklad BD

10 000,00 K&

vynéti ze ZPF

421 721,64 KC

archeologicky pruzkum

1 500 000,00 K&

organizace vybérového fizeni na vybér banky 50 033,50 K¢&
organizace vybérovych fizeni 300 080,00 K&
pravni sluzby - rezervaCni smlouva, smlouva o smlouvé budouci, smlouva o vstupu do druzstva, upravy stanov 49 852,00 K&

odhad ceny pozemkl

44 830 000,00 K¢

¢innost TDS + BOZP v prubéhu stavby

8 662 293,74 K&

AD Pelcak a partner architekti s.r.o.

235 708,00 KC

ekonomicky expert banky

1153 130,00 K&

naklady uvéru po dobu vystavby

9 137 059,00 K&

vyhotoveni geometrického planu

50 820,00 KC

studna 245 630,00 K&
naklady druzstva Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo 2 260 885,00 K&
¢innost RSMB 5989 500,00 K&

rozpoctové naklady stavby

244 008 274,30 K&

NAKLADY CELKEM

325 522 590,98 K¢

CELKEM ZAPOCITATELNA PLOCHA V M2

3 382,93

CENA zA M2 v¢. DPH

96 225 K¢
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VZO ROW BYT B-2.07 3+KK mezonet

o G S |
1| O rozpis ploch:

10 S—— e — . 05 H Y 01 P‘I‘edSI'ﬁ 6’54 m2
| - AN R A 3 02 WC 1,64 m?
S 04 Dby pokol 2451 me
| | aci poko 51m
/// ' | \\\\ 05 Pol¥<\)/j : 13,87 m?
-~ 06 Koupelna 3,65 m?
07 WC 1,55 m?
— 11980 s 08 Komora 1,69 m?
09 Schodisté 5,31 m?
- 10 Loznice 12,91 m?
BRERN | | — -+ uzitna plocha jednotky: 79,37 m?
I N = plocha vnitimich konstrukci: 11,93 m?
S 03 1 podlahova plocha bytu 91,30 m?

11 [ 04 = o —_;—'—‘r ______ ] Eg
[ C o1 \ \ : 11 Terasa 7,34 m?
R — ey = J Sklep 2,46 m?
/] NN N ]ﬁj 02 Garazové stani 12,5 m?

// L = -

1760 L }/ 11 980 L |1,1500 I




VZOROW BYT B-207 3+KK mezonet

PLOCHA BYTU PRO VYPOCET CENY:
91,30 m? (podlahova plocha bytu)

+ 11,15 m? (1/2 vymery terasy + sklep + garazove stani)

= 102,45 m?

VYPOCET CENY BYTU:
102,45 m2 * 96 225 K¢é =9 858 251 K¢& véetné DPH



PRUBEH FINANCOVANI BYTU

1. PRED ZAHAJENIM VYSTAVBY

rezervacni poplatek: zaloha na konkrétni byt 100 000 K¢
» podpis rezervacni smlouvy: po bfeznovém zasedani Zastupitelstva mésta Brna

w r w

akontace (zaloha na dalsi ¢lensky vklad) minimalné 15% z ceny bytu po odectu rezervaéniho
poplatku:

» pfi uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do druzstva (po vybéru zhotovitele stavby)

» 3 varianty akontace:
» 1. 25% pred zahajenim vystavby - predpoklad 12/2026

» 2. 15% pred zahajenim vystavby - predpoklad 12/2026 a 10% po dokonceni vystavby pred
nastéhovanim, predpoklad 12/2028

» 3. 50% pred zahajenim vystavby — prfedpoklad 12/2026 (tento zpusob financovani umoziuje

v v s




PRUBEH FINANCOVANI BYTU

2. PO DOKONCENI VYSTAVBY

« uhrada zakladniho ¢clenského vkladu 10 000 K¢ a doplatek dalSiho €lenského vkladu do celkové vyse
25% u zadatelt, ktefi uhradili pouze 15% pfi uzavieni z celkové ceny bytu:

» pfi vstupu do bytového druzstva po dokoncCeni vystavby
» souCasné uzavreni smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni se SMB

« stéhovani a vytvoreni rezervniho fondu: 1. - 3. po nastéhovani ve vysi bézného najemného
» poCatek splaceni uveru: od 4. mésice splatky ve vysi najemneého jiz zapocCitavany na uver




PRUBEH FINANCOVANI BYTU

UROKOVE SAZBY
na zakladé indikativni nabidky CSOB ze dne 8.1.2026

1. OBDOBI VYSTAVBY (24 mésicu vé. rezervy)

fixni urokova sazba
3,85 % p.a.

2. OBDOBI SPLACENI (30 let)

fixni urokova sazba
na 3 roky 3,97 % p.a.
na5let4,14 % p.a.




PRUBEH FINANCOVANI BYTU

« aplikace pro vzorovy byt 3+KK, 102,45 m2, cena 9 858 215 K¢ pri akontaci 25% z ceny bytu:

» 25% akontace po odectu rezervacniho poplatku 100 000 K¢ = 2 364 554 K¢
» anuitni mésicni splatka ve vysi 35 171 KC s aktualni urokovou sazbou 3,97 % p.a. s fixaci 3 roky

« aplikace pro vzorovy byt 3+KK, 102,45 m2, cena 9 858 251 K¢ pri akontaci 15% + 10% z ceny bytu:
» 15% akontace po odectu rezervacniho poplatku 100 000 K& =1 378 732 K&

» 10% akontace pfi vstupu do druzstva + zakl. Clensky vklad = 985 822 K¢ anuitni mésicni splatka ve
vySi 36 020 K¢ s aktualni urokovou sazbou 3,97 % p.a. s fixaci 3 roky

« aplikace pro vzorovy byt 3+KK, 102,45 m2, cena 9 858 251 K¢ pri akontaci 50% z ceny bytu:
» 50% akontace po odectu rezervacniho poplatku 100 000 K& = 4 829 108 K&
» anuitni mésicni splatka ve 23 447 K¢ s aktualni urokovou sazbou 3,97 % p.a. s fixaci 3 roky




JUDr. IVA MARESOVA

vedouci bytoveho odboru
Magistratu mésta Brna




UPRAVA KRITERII PRO VSTUP DO DRUZSTVA
NAVRHOVANA KE SCHVALENI ZMB

- zadatelé prokazi cisty mesicni prijem ve vysi:

u bytu do 70 m?

nejmene 55 000 KcC
u bytu do 85 m? nejméné 65 000 K&
u bytu nad 85 m? nejméné 75 000 K&

* moznost snizeni pozadované hranice prijmu pfri slozeni zalohy na
dalsi clensky vklad ve vysi 50 % ceny bytu, za podminky
prokazani schopnosti splacet uver




UPRAVA KRITERII PRO VSTUP DO DRUZSTVA
NAVRHOVANA KE SCHVALENI ZMB

Prokazovani prijmu:

1. Zamestnanci — potvrzeni o Cistych prijmech od zamestnavatele
2. 0OSVC - danové priznani + vypisy z BU k podnikani z posledni 3 mésice

Vyjimka pro:
1. Zeny na matefské ¢i rodi¢ovské dovolené
2. OSVC s pausalni dani




PODMINKY POKRACOVANI V PROJEKTU POUZE
JEDNIM Z PUVODNE PRIHLASENEHO PARU

V pripadé pokracovani pouze jednoho z puvodné prihlaseného
paru zadatelu:

- prohlaseni obou puvodnich zadatelu o tom, kdo v projektu
pokracuje, s overenymi podpisy

- U paru musi novy Zadatel splhovat podminky dané pro
prinlaseni ke dni puvodni prihlasky

- u samozivitelu nutno dolozit doklad o svéreni ditéte do péce




NASTROJE K ZAMEZENI OBCHODOVANI
S DRUZSTEVNIM PODILEM- NAVRH KE SCHVALENI ZMB

* omezeni moznosti prevodu druzstevniho podilu:

- smlouva mezi SMB a budoucim druzstevnikem o omezeni
dispozice s druzstevnim podilem po dobu 15 let

- prevod druzstevniho podilu umoznen pouze na osobu
navrzenou mestem z databaze neuspokojenych zajemcu za
mestem stanovenou cenu

«zakaz podnajmu
* povinnost mit v byte trvalé bydliste




DOKUMENTY PREDKLADANE ZMB KE SCHVALENI NA
ZASEDANI Z9/33 DNE 3.3.2026

« postup pri realizaci projektu Dostupné bydleni pro mladé, lokalita V Aleji

* upresnéni stavajicich kritérii u zadatelt projektu Druzstevni bydleni pro
mladé lokalita V Aleji

* podminky vzorové smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

* navrh Prikazni smlouvy uzavirané mezi méstem a bytovym druzstvem




NASLEDNY POSTUP

ZMB budou v souladu se schvalenym postupem predlozeny:
- navrh vyberu banky pro financovani

- navrh na upravu stanov bytového druzstva

* RMB budou v souladu se schvalenym postupem predlozeny:
- navrh zadavacich podminek verejné zakazky na vybeér zhotovitele stavby
- navrh vybéru zhotovitele stavby

- navrh vzorové smlouvy o smlouvé budouci o vstupu zajemce
prihlaseného do projektu




POSTUP PRO VYBER ZADATELU

« ovéreni zajmu stavajicich zadatelu o lokalitu V Aleji o vybrany byt
* moznost zmény vybraného bytu u zadatelu z roku 2018 za jiny nezarezervovany

* vyber bytu zadateli z roku 2022 dle vylosovaného poradi ve skupinach 1-3:
- 1 .skupina — zadatelé s ditetem/déetmi s trvalym bydlistem v Brne
- 2. skupina — bezdetni zadatele s trvalym bydlistem v Brne
- 3 .skupina — zadatelé s ditetem/detmi bez trvalého bydliste v Brne

- 4. skupina — bezdétni zadatelé bez trvalého pobytu v Brne

(bude losovana dodate¢né pouze v pripadé previsu nabidky bytd nad poétem zZadatell uzavirajicich
rezervacni smlouvu)

« zadatelé, kteri ve stanovené |lhuté nepotvrdi druzstvu emailovou formou
setrvani v projektu, se z projektu vyrazuji




KONTAKTY

Realitni spolecnost mésta Brna a.s.
Ing. Petra Vitkova, reditelka spolecCnosti

vitkova@rsmb.cz, tel: +420 725 868 151

Statutarni meésto Brno o ] ]
JUDr. lva Maresova, vedouci bytoveho odboru MMB
maresova.iva@brno.cz, tel: +420 542 173 220

Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo
Jana Hradilova, koordinatorka projektu

info@bdvaleji.cz, tel: +420 732 225 222
Kontakt pro zasilani pfipadnych dotazu.




B RlNIOI

Dekuji za pozornost
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