Urad méstské éasti Brno-Cernovice
o Bytovy odbor

g . ? Statutarni mésto Brno | Méstska éast Brno-Cernovice

Pravidla pronajmu byt v domech ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
svéfenych méstské ¢asti Brno-Cernovice

Seznam zkratek

MC Méstska ¢ast Brno-Cernovice

RMC Rada méstské ¢asti Brno-Cernovice

BK RMC Bytové komise rady méstské ¢asti Brno-Cernovice

Umce Urad méstské ¢asti Brno-Cernovice

BO UMC Bytovy odbor tGiadu méstské &asti Brno-Cernovice

¢su Cesky statisticky trad

0z Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vymezeni pojmi
Obecni byt — byt nachazejici se v domé ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna svéfeném MC.
Néhradni byt — poskytovan pouze za byt ve spravé MC, a to s pfihlédnutim k okolnostem.

Seznam Zadateld — seznam vSech Zadatell o pridéleni obecniho bytu, ktefi spliiuji podminky pro zapséni do

tohoto seznamu. .
Ndjemné — vy3i ndjemného dle téchto pravidel se rozumi cena v K¢/m?*/mésic.

l.
Obecna ustanoveni

1. Tato nova ,Pravidla prondjmu bytd v domech ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna svéfenych méstské

¢asti Brno-Cernovice” G¢inna od 19. 5. 2026 (ddle té? ,tato pravidla”) navazuji na platna ,Pravidla

pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna“ schvdlend Zastupitelstvem mésta Brna dne

20. 6. 2017 na svém Z7/29 zasedani, ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,celoméstska pravidla“).
2. Vod@vodnénych pripadech méze RMC rozhodnout o vyjimce z téchto pravidel.

1.
Zadosti o byt

Zadost o bézny obecni byt se od 1. 1. 2026 podavé prostfednictvim jednotného formulére.

Zadatel podava 74dost o pridéleni obecniho bytu pisemné, datovou schrankou nebo elektronicky

(se zaru¢enym elektronickym podpisem). Jednotny formuldf je k dispozici na podatelnd UMC

a v elektronické podobé také na webovych strankdch MC. Za den podéni 7adosti se povaZuje den, kdy

byla zadost doru¢ena podatelné UMC.

3. Zadatel ve formulafi pravdivé vyplni vechny poZadované tdaje. Jejich zménu 7adatel pisemné&, datovou

schrankou nebo elektronicky (se zarucenym elektronickym podpisem) oznamuje prostfednictvim

podatelny UMC bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dn(i ode dne, kdy ke zmé&né doslo.
4. BO UMC posoudi 7adost o b&7ny obecni byt, zda 7adatel splfiuje tyto podminky pro prondjem bytu:
a) je zletily;
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b) Zadatel anijeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny diim nebo byt, ani neniv jejich prospéch
zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokdzou, Ze je ze zavainych divodi
nemohou uZivat;

c) neni ndjemcem bytu, pokud neprokdze, Ze je vzhledem k financni a socidlni situaci, nebo k véku
nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo clena jeho domacnosti nevyhovujici. Je-li ndjemcem
takového bytu v majetku mésta Brna, mizZe Zadat o jiny byt za podminky uvolnéni stavajiciho bytu
jen u méstské &asti, u které ma stdvajici byt, v pripadé nadjemce socidlniho bytu je nezbytné
doporuceni Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,,0SP MMB*);

d) je-li Zadatel a jeho manZel(ka) jinym statnim ptislu§nikem, musi mit na Gzemi CR povolen trvaly
pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizinci na Gzemi Ceské republiky. V pfipadé
Ukrajinskych obé&an(i, kterym byla udélena docasna ochrana, nebo zvlastni dlouhodoby pobyt dle
zakona ¢. 65/2022 Sb., o nékterych opatfenich v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Gzemi
Ukrajiny vyvolanych invazi vojsk Ruské federace, ve znéni pozdéjsich predpisti, bude aplikovana
vyjimka dle ¢l. 14 celoméstskych pravidel;

e) je-li Zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, miize
byt zapsdn v seznamu zadateld, i kdyZ dosud nedoslo k vyporadani spole¢ného jméni k bytovému
¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuci pfislusny sociadlni odbor. Podminka dle pism. b)
tohoto odstavce musi byt splnéna pred uzavienim najemni smlouvy.

5. Zadatel kazdoro¢né nejpozdéji do 30. listopadu pisemné, datovou schrankou nebo elektronicky (se
zaruéenym elektronickym podpisem), oznamuje prostfednictvim podatelny UMC, zda na Zadosti
o pridéleni obecniho bytu trva. Oznameni o trvani Zadosti neni nutno poddvat v roce ve kterém je zadost
evidovana. Pripada-li konec lhity na sobotu nebo nedéli, je Ihiita zachovéna, je-li podani uc¢inéno
nejpozdéji nasledujici pracovni den. V pripadé poddni udinéného postou je rozhodujici den predani
zdsilky k poStovni prepravé. Zmeskani lhiity nelze prominout.

Il.
Seznam zadatell

Seznam Zadateli o pFidéleni obecniho bytu vede BO UMC.

BO UMC po posouzeni, zda 7adatel spliiuje podminky pro pronajem bytu, piedlozi #ddost ke schvéleni

o zafazeni do seznamu Zadatelt RMC. PfedloZeni a schvaleni bude probihat v RMC dle potieby.

3. Do seznamu Zadatell o pridéleni obecniho bytu bude zapsdn Zadatel, ktery splriuje pfedpoklady
stanovené témito pravidly a celoméstskymi pravidly.
4. Zadatel bude vyfazen ze seznamu zadateld na zakladé rozhodnuti RMC, z diivodu, Ze:

a) Zadatel nesplnil podminky pro pronajem bézného obecniho bytu;

b) Zadatel uved| nepravdivé tdaje;

c) Zzadatel neposkytl dostatecnou soucinnost potfebnou pro posouzeni Zadosti o byt. Neposkytnutim
soucinnosti se rozumi zejména nedodani podkladli nezbytnych pro posouzeni, zda Zadatel splriuje
podminky pro pronajem bytu, odmitnuti socialniho Setfeni, je-li vyzadovano, neozndmeni zmény
v rozhodnych skute¢nostech nebo nedoloZeni aktualnich kontaktnich tdaj;

d) nastaly skute¢nosti, pro ktera mu nemohl byt pronajat byt;

e) nepfijme bez vdinych dlvodl byt nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o byt
zvlastniho uréeni, ktery z vainych divod( pozddal maximdlné o 1 rok o odklad Fe$eni. Zadost
o prominuti odmitnuti pfidéleného bytu posoudi BK RMC (moZno odmitnout max. jedenkrat);

f) v doposud uzivaném byté dluZi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ndgjmem bytu, véetné
prisluSenstvi, hrubé porusuje dobré mravy nebo jinak zdvainym zplisobem porusuje podminky

Pravidla prondjmu byt svétenych MC Brno-Cernovice Strdnka2z6



najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o prondjem socidlniho bytu s potfebou komplexni socidlni
podpory;

g) dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ ndjem skoncil, s vyjimkou Zadatele o prondjem
socidlniho bytu s potfebou komplexni sociadlni podpory;

h) neoznami-li ve Ihiité dle ¢l. 1. odst. 5, Ze na Zadosti trva;

i) nastanou-li jiné skute¢nosti uvedené v téchto ¢i celoméstskych pravidlech pro které by nemohl byt
zapsan do seznamu Zadatel( nebo je-li Zadateli pronajat béZny obecni byt.

O vyFazeni ze seznamu Zadatel(i vyrozumi 7adatele BO UMC s uvedenim diivodu vyfazeni na zakladé

rozhodnuti RMC.

Zadatel, ktery je v Gipadku, jen? je Fe$en oddluZenim, je povazovén za bezdluiného, pokud pini podminky

dané splatkovym kalendarem ¢i procesem oddluzZeni. Potvrzeni o fadném plnéni je povinen dolozit jako

pfilohu zadosti o prondjem obecniho bytu.

V.

Kritéria a zpUsob vybéru

Tato pravidla stanovi konkrétni kritéria pro pridélovani obecnich bytil ve spravé MC. Tato kritéria jsou
schvélena Zastupitelstvem MC a jsou dostupnd na tGfedni desce a webovych strankach MC.
O vybéru nejvhodnéjiiho 7adatele o prondjem bytu rozhoduje RMC na zakladé ziskaného (pfidéleného)
poctu bodl dle niZe stanovenych kritérii:
a) doba trvani zadosti

0 bodt v roce podani zadosti

2 body za kazdy dalsi kalenda¥ni rok

1 bod (maximalné vsak 3 body)
c) Zadatelé jsou manzelé (pfip. registrovani partnefri), ktefi spolu Ziji ve spolecné domacnosti

1 bod
d) Zadatel ma pravidelny pfijem z titulu zaméstndni, samostatné vydélecné ¢innosti, starobniho

¢i invalidniho dlGchodu, matefské Ci rodicovské dovolené, prip. je zde jiny predpoklad pro fadné
placeni ndjemného

1 bod
Doba trvani zadosti se pocita vidy k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku.
Podle dosazeného poctu bodi sestavi BO UMC piehled 7adatelG zapsanych v seznamu Zadateld
o pridéleni obecniho bytu s uvedenim poctu dosazenych bodl. Prehled se sestavuje vidy k 1. lednu
pfislusného kalendéarniho roku, ndsledné v pribéhu roku, dojde-li ke zméné ovliviiujici bodové
hodnocenizadatele (narozeni ditéte, uzavieni manzelstvi, rozvod apod.). Prehled se predklada na védomi
RMC.
Je-li k dispozici obecni byt, ktery je MC opravnéna pfidélit novému najemci, zvefejni tuto skute¢nost BO
UMC na uredni desce a na webovych strankach MC, a to ve formé vyzvy k poddvéni ptihlasek Zadateli
zapsanymi v seznamu Zadatelli o pfidéleni obecniho bytu. Vyzva dle predchozi véty musi byt zvefejnéna
nejméné po dobu 15 dnd a musi obsahovat zdkladni podminky najmu bytu. Vyzva k poddni prihldsek
je zasilana na Magistrat mésta Brna — bytovy odbor.
Zvefejnéni a znéni vyzvy dle predchoziho odstavce schvaluje RMC.
Zadatelé zapsani v seznamu Zadatel& mohou na zékladé zvefejnéné vyzvy a v terminu stanoveném v této
vyzvé podavat 7adosti, a to bud pisemné, datovou schrankou nebo elektronicky (se zarucenym
elektronickym podpisem) prostiednictvim podatelny UMC. Zédost se podévé na predepsaném formulafi,
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10.

11.

véetné viech pozadovanych ptiloh, ktery je k dispozici na podatelné UMC a v elektronické podobé také
na webovych strdnkach MC. Za den podéni zddosti se povazuje den, kdy byla 7ddost doru¢ena podatelné
umc.

Rozhodnym okamzikem pro doloZeni podkladl pro bodovani je termin podani Zadosti o prondjem
konkrétniho zverejnéného obecniho bytu.

BK RMC z 74dosti doglych dle odst. 7 tohoto ¢lanku doporuéi RMC pridéleni bytu konkrétnimu 7adateli
(zpravidla s uvedenim jednoho nahradnika). Kromé poctu ziskanych bodd pritom BK RMC prihlédne téz
k daldim relevantnim skuteénostem (adekvétni velikost bytu apod.). PFi této ¢innosti mGze BK RMC kromé
pisemnych podkladi vychédzet téZ z osobnich pohovor( se Zadateli, pfip. téZ z mistnich Setfeni.

O ptidéleni bytu konkrétnimu Zadateli (zpravidla s uvedenim jednoho nahradnika) rozhoduje RMC
s pfihlédnutim k doporuéeni BK RMC.

RMC té7 mize na zakladé doporuéeni BK RMC pridélit byt 7adateli ze seznamu Zadatell o pFidéleni
obecniho bytu, pokud je tento 7adatel ndjemcem bytu svéfeného MC, tento byt je vzhledem k finanéni
a socidlni situaci, nebo k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢lena jeho domaécnosti
nevyhovujici, a 7adatel nabidne MC jeho uvolnéni. Zadatel prokéze, 7e spliiuje podminky pro prondjem
obecniho bytu dle téchto pravidel a ndjemné bude sjedndno ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych
najemnich smluv.

V.
Podminky najmu

Vyse ndjemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prondjem obecniho bytu Zadateli o byt nesmi
byt nizsi nez ekonomické najemné stanovené pro potreby statutdrniho mésta Brna dle jednotlivych
méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 (dle stanoveni ekonomického najemného méstem Brnem) s tim,
e tato ¢astka se kaidoroéné upravuje o miru inflace vyhla$enou CSU za predchozi kalendatni rok
s uéinnosti navySeni ndjemného k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat
tuto inflacni doloZku v textu smlouvy.

Urceni vySe najemného u nové uzaviranych dodatkl k najemnim smlouvdam na pronajem béZného

obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Ze nesmi byt niz3i nez najemné dosud sjednané.

Text dodatku musi obsahovat inflacni doloZku dle predchoziho odstavce.

MC miiZze pronajmout byt za ndjemné nizsi nez ekonomické v pripadé, Ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k financni a socialni situaci, nebo véku, nebo zdravotnimu stavu
ndjemce, nebo ¢lena jeho domdcnosti nevyhovujici, pozadd o mensi byt a nabidne uvolnéni
stdvajiciho bytu. Ndjemné nesmi byt nizsi nez ndjemné v dosud uzivaném byté a ndjemni smlouva
musi obsahovat inflacni doloZzku v textu smlouvy.

b) ndjemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukoncil ndjem dosud uZivaného bytu
a prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze nahradni byt je pfiméreny poctu cleni
domdcnosti a je mensi, nebo maximalné stejné velky nez byt dosud uZivany. Ndjemné nesmi byt
niz$i neZ najemné v dosud uzivaném byté a ndjemni smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu
smlouvy.

Najemni smlouva, pfipadné dodatek k ndjemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu bytu, musi

obsahovat zavazek ndjemce (spolec¢nych ndjemcii) bytu provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého

pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnli po uzavieni ndjemni smlouvy ¢i jejiho
dodatku, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma bytl socidlnich, pocinaje 61. dnem
po uzavieni najemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné na dvojnasobek sjednaného
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ndjemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zavazku je ndjemce povinen
pronajimateli pisemné doloZit.

O slouceni & rozdéleni bytd rozhoduje RMC s pfihlédnutim k doporuéeni BK RMC. Souhlas Ize vydat jen
ve vyjime&nych pfipadech. Souhlas MC ke slougeni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, p¥ipadné
vyjadieni dotéenych orgdni statni spravy.

MC moze uzav¥it s ndjemcem, jeho? ndjem bytu skon&il vypovédi & uplynutim doby, novou najemni
smlouvu na prondjem jim uZivaného bytu, pokud ndjemce pronajimateli uhradil dluh na ndjemném a za
sluzby spojené s uZivanim bytu véetné pfislusenstvi ¢i uzaviel dohodu o spldtkach dluhu, a pokud
ndjemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu. Uréeni vy$e najemného bude na
rozhodnuti pronajimatele.

K uzavieni dohody o ukon&eni ndjemni smlouvy je opravnén starosta MC.

VL.
Spolecny najem

Dohodu o spoleéném ndjmu se stavajicim ndjemcem mize MC uzaviit pouze za podminky, Ze dalii
osobou pfistupujici k ndjmu bytu jsou jeho déti, rodife, sourozenci, zet a snacha, vnuk &i vnuéka,
registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s ndjemcem alespori 5 let ve spolecné domdcnosti, jsou po tuto
dobu evidovani u MC, maji zde nahlasen trvaly pobyt po dobu nejméné 5 po sobé jdoucich let a splfiuji
podminky dle &l. Il odst. 4 téchto pravidel. Dal$i zména smlouvy je moZna na Zadost ndjemce nejdFive za
5 let.

Se spoleénymi ndjemci bude poté uzaviena novd najemni smlouva, kterd nahradi tu stavajici. Vyse
ndjemného bude sjedndna dle ¢l. V. odst. 1. Doba prondjmu bude sjedndna na dobu uréitou maximalné
dvou let, s moznosti opakovaného prodluzovani doby prondjmu MC pokud viichni najemci splriuji
podminky pro prondjem bézného obecniho bytu dle téchto pravidel, byt je pro najemce a pfislusniky
jejich domdcnosti pfiméreny a najemné nebude niZsi nez najemné dosud sjednané, pfi soutasném
splnéni ostatnich obvyklych podminek stanovenych postupem pro prodluzovéni doby trvéni ndjemniho
vztahu.

VII.

Postoupeni ndajemni smlouvy

Postoupeni ndjemni smlouvy (pfevod préav a povinnosti z ndjemni smlouvy) (ddle jen ,vyména byti”)
schvaluje RMC s pfihlédnutim k doporugeni BK RMC.

Ndjemci byt v majetku mésta Brna mohou vyménit byty na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem
pronajimatell. Dohoda miiZe byt uzaviena jen mezi ndjemci bytd v majetku mésta Brna & v majetku
mésta Brna a jiné obce. Ugastnici dohody souhlasi s moinosti pronajimatele stanovit v nové najemni
smlouvé jiné podminky pro najem bytu.

Ndjemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuZit pro tento ucel webové stranky statutdrniho mésta
Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

VL.
Pfechod najmu

Ndjemni vztah mQZe vzniknout mezi MC a novym ndjemcem v pfipadé, 7e pivodni najemce zemie
a v byté Zil ke dni smrti ndjemce dalsi ¢len ndjemcovy domdcnosti, ktery nemd vlastni byt. V takovém
pripadé dochdzi k pfechodu najemniho prdva ze zemielého najemce na nového ndjemce, pFicemz
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najemni vztah po jeho prechodu skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem presel, a to
dle pfislusnych ustanoveni OZ.

2. Najemce, na kterého presel najemni vztah dle predchoziho odstavce, ma v pripadé zajmu o prodlouZeni
najemniho vztahu povinnost pisemné vyrozumét MC s 7adosti o prodlouZeni ndjmu, a to nejpozdéji
1 mésic pred vyprienim najemni smlouvy. V takovém pfipadé méze RMC rozhodnout o prondjmu bytu
s najemcem, kterému skondil ndjem uplynutim 2 let od prfechodu ndjmu bytu za podminky, Ze najemce
spliiuje podminky pro prondjem obecniho bytu dle téchto pravidel a celoméstskych pravidel, byt je pro
najemce a prislusniky jeho domdacnosti pfiméreny a najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové

uzaviranych najemnich smluv.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zélezitosti témito pravidly vyslovné neupravené se Fidi celoméstskymi pravidly, pfip. jinymi vnitfnimi
predpisy ¢i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2. Zruduji se Pravidla pro pfidélovani byt v domech ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna svéfenych MC
Brno-Cernovice schvalend na 10. zasedani Zastupitelstva MC Brno-Cernovice konaném dne 24.06.2024.

3. Tato pravidla byla schvélena na 22. zasedani Zastupitelstva MC Brno-Cernovice konaném dne 18.05.2026
a nabyvaji ucinnosti dnem 19.05.2026.

R

Bc. Petra Quittova
starostka
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